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A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE
VYMEZENO

Resené uzemi je tvofeno katastralnim tzemim Bfeclav, PoStorna a Charvatska Nova Ves o celkové
vymére 7 711 hektar(. Zastavéné uzemi mésta Breclav je vymezeno dle skuteéného stavu ke dni 1=
10-202315.1.2024

Zastavéné uzemi je vyznaéeno ve vykresech:
.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tuzemi

[.2  Hlavni vykres

1.1 Koordinaéni vykres

B) ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje izemi mésta

Koncepce rozvoje Bfeclavi je zaméfena na posileni pozice vyznamného regionalniho centra
zasazeného do kvalitniho krajinného ramce, nabizejiciho velmi dobré zivotni prostfedi s pracovnimi
pfilezitostmi, moznostmi kvalitniho bydleni vCetné plnohodnotnych volno€asovych a
rekreagnich aktivit. Uzemni plan definuje rozvoj sidla s ohledem na historickou urbanistickou osnovu
mésta a krajinné hodnoty uzemi. Sméry rozvoje mésta jsou znaéné determinovany existujicimi limity
v Uzemi. PfedevSim jsou to zaplavové uzemi, koridory strategickych dopravnich staveb, bonitni
pudni fond, lokality ochrany pfirody a krajinna pamatkova zéna Lednicko — valtického arealu.

Urbanisticka koncepce

Koncepce rozvoje uzemi obce je zalozena na:

- udrzZeni obytného charakteru mésta s pfiméfenou sobéstaénosti v ramci jeho katastralnich izemi
v oblasti bydleni, pracovnich pfilezZitosti, zakladni a vy$Si obCanské vybavenosti a moznosti
rekreaénich a volno¢asovych aktivit,

- pfesunu dopravniho skeletu nadfazenych komunikaci mimo obytné uzemi obce,

- vymezeni hlavnich rozvojovych lokalit s ohledem na krajinné hodnoty uzemi a izemné-technické
limity.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Z hlediska ochrany a rozvoje hodnot Uzemi je zasadni navrh pfesunu dopravniho skeletu
nadfazenych komunikaci mimo obytné Uzemi obce a respektovani struktury mésta vcéetné
navazujicich hodnot krajinnych a pfirodnich.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Zakladni zasady urbanistické koncepce

Uzemni plan Bfeclav, v souladu s § 43, odst. 1) stavebniho zékona, v rdmci urbanistické koncepce
stanovuje pouze:

» zakladni koncepci rozvoje uzemi mésta,

+ zakladni koncepci ochrany hodnot uzemi mésta,

+ zakladni koncepci ploSného uspofadani uzemi mésta,

« zakladni koncepci prostorového usporadani tzemi mésta.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta je dana navrhem novych zastavitelnych ploch, navrhem
koncepce dopravniho feSeni a funkéni regulace ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v rozsahu
podminek jejich vyuZiti (viz kapitolu F).

Zakladni koncepce ochrany hodnot Uzemi mésta je dana navrhem funkéni a prostorové regulace
v rozsahu podminek vyuZiti ploch (viz kapitolu F).
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Zakladni koncepce ploSného usporfadani uzemi mésta je dana navrhem struktury ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti - tzn. jejich pfibliznym rozsahem a vzajemnymi proporcemi, funk&nimi
a provoznimi vazbami.

Zakladni koncepce prostorového uspofadani uzemi mésta je dana navrhem prostorové regulace
v rozsahu podminek vyuziti ploch (viz kapitolu F).

Urbanisticka koncepce spociva v moznosti vyvazovani nabidky rozvojovych ploch s aktualni
skute€nou potfebou. Rozvojové plochy v celém rozsahu, jak jsou navrzeny, budou realizovany
pouze v pfipadé idealni hospodarské a demografické situace a kdy budou soucasné vybudovany
nepostradatelné strategické stavby (obchvat a protipovodfiova ochrana). Podminka tzemnich studii
v rozvojovych lokalitach pfed zménou vyuZiti zamezi chaotickému prorustani zastavby
do extravilanu a prostorové regulativy pak zajisti hospodarné nakladani s plochou pozemku
ur¢enych pro vystavbu.

Rozvojové plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou navrzeny tak, aby byl umoznén vyvazeny
rozvoj ve tfech hlavnich funkénich okruzich:

1. obytna funkce,

2. hospodarska ¢innost,

3. doprava.

Verejna vybavenost - sluzby

Nové verejné vybaveni navrhujeme budovat ve vazbé na stavajici zafizeni. Kapacity stavajicich
ploch jsou dostatecné. Nové je navrzena plocha pro okresni stanici Hasi¢ského zachranného sboru
JM kraje ve Staré Bfeclavi a plocha pro smuteéni sifi v Charvatské Nové Vsi.

Rekreace
V oblasti rekreace (kazdodenni, hromadné, individualni a specifické) je navrZzen dostatek
rozvojovych ploch.

Vyroba

Vyrobni aktivity nepfipustné v obytném prostfedi jsou navrzeny v navaznosti na stavajici vyrobni
arealy a jinak zatizené lokality (v ndvaznosti na dalnici a Zeleznici) na severovychodnim okraji k. U.
Bfeclav a jihovychodnim okraji zastavéného uzemi k. u. PoStorna.

Plochy parkevé-a-sidelni-zelené

Sidelni-Zzeleh je navrzena jako soucast rozvojovych ploch bydleni. Rozsahla plocha sidelni-zelené
vSeobecné je navrZzena v PoStorné v souvislosti sochrannymi pasmy tras nadfazenych
energetickych vedeni. \-+amei f f e e S e e

Verejna prostranstvi
Soucasti navrzenych rozvojovych lokalit jsou vefejna prostranstvi, ktera zahrnuji mistni komunikace,
obsluzné komunikace obytného uzemi, obCanské a technické vybaveni a doprovodnou zeler.

Doprava
Velky méstsky polookruh (obchvat) s radialnim napojenim vSech Casti mésta.

Bydleni

Breclav - mensi soliterni plochy bydleni navrZzeny v navaznosti na stavajici zastavbu, ve vétSim
rozsahu v lokalité Padélky.

Charvatska Nova Ves - rozvoj bydleni navrzen v okoli sidlist¢ Na Valtické a na severozapadnim
okraji zastavéného uzemi.

Postorna — rozvojové plochy bydleni navrzeny mezi Fosfou a hrbitovem.

Vyroba
Vyrobni zéna v pasu u dalnice a v navaznosti na primyslové arealy v Postorné.
Logistické centrum navrh — navazuijici plochy v kategorii rezerva.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Rozvojové (navrhové) plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se zastavitelnosti 30% a vySSi jsou
zahrnuty do zastavitelnych ploch.




Plochy prestavby

Jako plochy prestavby jsou uzemnim planem vymezeny tyto plochy:

- Kovosrot, Charvatska Nova Ves.

- Plochy fotovoltaickych elektraren.

- Byvaly vojensky objekt v jizni €asti k. U. Postorna

- Areal byvalého podniku Tranza (tf. 1. maje).

- Areal byvalého pivovaru, zamku a Vranova mlyna.

- Areal byvalého cukrovaru.

- Obytny blok obklopeny pramyslovym arealem Gumotexu.

- Plocha vybavenosti komer¢ni €a-81P.OK.ca-01 (souCasny areal spolecnosti VHS Bfeclav s. r.
0.).

- Plochy lesni vSeobecné P.LU-05-11 a P.LU-06 v k.u. Podtorna

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Koncepce dopravni infrastruktury

Silni¢ni doprava

Uzemni plan vymezuje nové plochy a koridory pro silniéni dopravu. Z velkych dopravnich staveb jde
predevsim o plochy pro dalnici Il. tfidy D55 v¢etné prestavby mimourovihove kfizovatky MUK Bfeclav
a plochy pro prelozku silnic I/55 a 1/40 tvofici jizni obchvat mésta Bieclavi.

NAVRH

Dalnice Il. tf. D55. Ve sméru od Hodonina vchazi navrzeny koridor dalnice Il. tfidy D55 do spravniho
uzemi mésta Bfeclavi ve stopé stavajici silnice 1/55 a konCi napojenim na navrZzeny obchvat mésta
(plocha BK147.DS-14).

Prestavba MUK Bfeclav — stavajici MUK (plochy BK-14-207.DS-14 — 7.DS-20) bude realizovana

tak, aby zajistila propojeni komunikaci: dalnice D2, dalnice Il. tf. D55, silnice I/55 v nové trase

(obchvat mésta Breclavi), silnic 11/425, a I11/05531 v prodlouzené trase a ucelovych komunikaci

v dotéeném prostoru.

Stavbou dalnice Il. tf. D55 jsou vyvolané i prelozky dalSich komunikaci:

- prelozka silnice 11/425. Silnice se v oblasti zvané Zadni &tvrtky odklani od stavajici trasy
jihozapadnim smérem, kde je pak Uroviiové napojena na MUK Bieclav (plocha BK-207.DS-20).

- prodlouzeni silnice 111/05531 od stavajiciho napojeni na sil. I/55 v k. u. HruSky zapadnim
smérem v trase jizné podél navrhované D55 do MUK Breclav (plochy BK177.DS-17,
DBK147.DS-14).

- napojeni Ugelové komunikace jizné od Zel. trati Bfeclav — Prerov; komunikace se od MUK
Breclav zveda jiznim smérem a mostnim objektem pfekracuje Zeleznicni trat Bfeclav — Pferov a
napojuje se na stavajici komunikaci smér Hrusky (plocha BK137.DS-13).

Stavba Bfeclav — Obchvat. Stavba zag&ina za MUK Bfeclav. Nasledné je vedena v levostranném
oblouku a mimouroviiové kfizi zelezni¢ni trat — Bfeclav (€. 330). Nasleduje pfimy usek, kde je
navrzena nova mimouroviova kfizovatka s mistni komunikaci napojujici vefejné logistické centrum.
Komunikace pokraduje velkym pravostrannym obloukem, kterym se trasa dostava k MUK se silnici
[1/425. Trasa pokraCuje po okraji Bfeclavi a pfekracuje koryto feky Dyje a Zelezni€ni traté Breclav —
Hohenau (&. 258) a Breclav — Kuty (€. 250). Trasa pfechazi meandr Dyje, pfekracuje odlehCovaci
kanal Dyje a vstupuje do PoStorné. Pfed tovarnou Fosfa je navrZzena kfizovatka se silnici 1/40
v pfelozené trase. Silnice obchazi tovarnu Fosfa ze severu, mostnim objektem pfechazi zelezni¢ni
trat’ a kon&i napojenim na stavajici silnici 1/55 v blizkosti stav. Cerpaci stanice. Mimouroviiové bude
napojena silnice 11/425. Soucasti je i vybudovani nadjezdu pro obsluznou MK Novoveska.

Prelozka silnice 1/40. Soucasti stavby ,Stavba Breclav - Obchvat® je i pfelozka silnice 1/40 v délce
2,480 km. Silnice se cca 700 m pfed stavajicim uroviiovym kfizenim s trati Bfeclav — Lednice
(€. 247) odklani jiznim smérem do lesniho komplexu za stavajici pramyslovou zastavbou lemujici
trat, trat mimourovriové prekraCuje a nasleduje nova mimouroviiova kfizovatka s mistni komunikaci
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v Postorné. Komunikace je ukon€ena uroviovou kfizovatkou se silnici I/55 v pfelozené trase (jizni
obchvat Breclavi).

Uzemni plan vymezil koridor pro homogenizaci silnice . tfidy 1/40 Bfeclav — Valtice v Useku od
pripojeni prelozky sil. 1/40 (sou€ast obchvatu Bfeclavi) k hranici k.u. Valtice v Sifce 20 m.

Silnice 1/55 v PoStorné useku od napojeni obchvatu mésta po statni hranici bude rozsifena.

Silniéni propojeni Bfeclav — Postorna. Mistni komunikace se od silnice 1/55 (v pfeloZené trase,
obchvat) mimouroviiové odpojuje a v soubéhu s zeleznic¢ni trati pfechazi feku Dyji a u ulice Denisova
se napojuje na mistni komunikaci Bretislavova, ktera bude azZ ke kfizovatce se silnici 11/425 (rovnéz
ul. Bfetislavova) rozSifena.

Nova patefni obsluzna komunikace Charvatské Nové Vsi je navrzena v severojiznim sméru v ose
stavajici ul. Na Spitalce a zapadni obchozi komunikace sidlist€ Na Valtické.

V lokalité Padélky je navrzena dopravni spojka Lidicka-Stromoradni jako mistni komunikace (v plode
DK-347.DS-34). Komunikace zacCina v severni Casti lokality Padélky v navaznosti na nové
navrzenou mistni komunikaci (v ploSe BkK-33aZ.DS-33a), ktera zacgina kfizovatkou se silnici 1/55
v blizkosti stavajici Cerpaci stanice. Trasa spojky (B&-34Z.DS-34) je dale vedena podél novych
navrhovych ploch smiSenych a obytnych, od kterych je oddélena pasem izelaéni-zelené v Sifce cca
30 m a v jizni Casti lokality se napojuje na navrzenou obsluznou mistni komunikaci (v plose VP-
13eZ.PU-13e), ktera pokraCuje podél Zelezni¢ni traté a usti do stavajici kfizovatky Stromofadni —
Na Zahradach. Délka komunikace je cca 1520 m. V ramci vefejnych prostranstvi a navrhovych ploch
v lokalité Padélky budou umistovany zklidnéné obsluzné mistni komunikace lll. resp. IV. tfidy s
omezenym provozem slouzici zejména pro cilovou dopravu a pro pfimou dopravni obsluhu
jednotlivych objekt.

Napojeni verejného logistického centra na 1/55 je navrzeno ucelovou komunikaci délky cca 540 m,
ktera bude mimourovriové napojena na /55 (v prelozené trase, obchvat).

Navrh zpevnéni obsluzné mistni komunikace u letisté. Komunikace je navrzena v trase stavajici
polni cesty jizné lemujici plochu letisté a od zapadu se napojuje na silnici 111/00221.

Navrh obsluznych mistnich komunikaci:

- v rozvojovych oblastech pro bydleni Charvatska Nova Ves

- v rozvojovych oblastech pro bydleni Padélky

- v rozvojovych oblastech pro bydleni v lokalité mezi sidlisttm Na Valtické a Charvatskou Novou

Vsi

- v rozvojovych oblastech pro bydleni jizné od ulice Na Valtické

- v rozvojove oblasti pro bydleni PoStorna

- v oblasti severné od ul. Gen. Simka

- ve vnitrobloku ul. Manesova, Seniort a Na Pé&siné.

- za supermarkety v soubéhu tf. 1.M3je.

- severné ul. U Pony s kfizovatkou s ul. K. H. Machy

- v priimyslové oblasti mezi sil. 11/425 a trasou obchvatu (v blizkosti COV)

- v trase stavajici neznatené komunikace jizné pod mostnim objektem dalnice D2 a ukonenym
v prusecné kfizovatce se silnici 111/05531

- novy most pfes Dyji v ose ul. U Stadionu — Kfizkovského

- novy most pfes Dyji mezi ul. Na Zahradach a U Pény

- novy most pfes Dyji mezi ul. Silingrova a nabF. Komenského - pro dopravu pé&si a cyklistickou,

- navrh mistni komunikace mezi zelezniéni trati a arealem Bron v PoStorné,

- navrh mistni komunikace v plose BV-19, Postorna.

- navrh mistni komunikace Postorna MK-301.

Zelezniéni doprava

Uzemni plan Bfeclavi vymezuje UGzemni rezervy pro budouci vyuZiti a umisténi koridoru
vysokorychlostni dopravy (MRiR.RDZ05 a R.RDZ06). Spravnim Uzemim mésta Bfeclavi prochazi
koridor vysokorychlostni trati Brno — Vranovice - hranice CR. Na spravnim uzemi mésta Bfeclavi se
jedna o traté:




VRT Brae—\ranevice-Rakvice- Bfeclav — hranice CR/Rakousko (— Wien). Trat do Gzemi vstupuje
od severu, vede v soubéhu s dalnici D2, na hranici feSeného uzemi se od dalnice pravostrannym
obloukem odklani a vstupuje do stavajici zelezniCni stanice Bfeclav, kterou prochazi pfimym
usekem. Po prfechodu feky Dyje se od stavajici zelezni¢ni trati Bfeclav — Wien odklani jihovychodnim
smérem a pokracuje az na hranici s Rakouskem. Sitka chranéného koridoru je max—210-m 600 m,
mimo zastavéne uzemi, minimalné 210 m v useku mezi wyehoednim-okrajem arealu OTIS a mezi
napojenim komunikace (tzv. propojky) z ul. Bretislavova na silniéni obchvat je koridor zizen na
celkovou Sifku 100 m (viz. vykresovou cast).

VRT Brfeclav-hranice CR/Slovensko (- Bratislava ). Trat zagina ve stanici Bfeclav a vede v koridoru
stavajici Zelezniéni trati 6. 250 smér Lanzhot. Sitka chranéného koridoru je max. 210 m, v Useku
mezi zel. stanici Bfeclav a mezi napojenim komunikace (tzv. propojky) z ul. Bfetislavova na silni¢ni
obchvat je koridor zuzen na celkovou Sifku 100 m (viz. vykresovou ¢ast).

Uzemni plan vymezuje koridor pro optimalizaci Zelezniéni trati . 246 Znojmo — Bieclav véetné
souvisejicich staveb v useku Bofi les — Valtice ve stavajici poloze a v proménlivé Sifce dle vydaného
stavebniho povoleni pfevazné na draznich pozemcich. V useku Bofi les — stanice Bfeclav se
vymezuje koridor v souladu se ZUR v $ifce 120 m. Mezi Zel. stanici Bfeclav a mezi napojenim
komunikace (tzv. propojky) z ul. Bfetislavova na silni¢ni obchvat je koridor zuzen na celkovou Sifku
70 m.

Uzemni plan vymezuje UGzemni rezervu pro kolejové napojeni prekladisté v pFistavu
u umélého vodniho kanalu Dunaj—Odra—Labe.

Kolejové napojeni prekladisté vefejného terminalu je navrzeno do vytazné koleje zst. Bfeclav, ktera
vede v soubéhu s trati Bfeclav — Pferov. Z vytazné koleje je vleCka vyvedena v blizkosti nadjezdu
sil. 1/55 (v prelozené trase, obchvat) nad zeleznicni trati Brno — Bfeclav a vede jizné, kde se vétvi
do kolejisté prekladisté.

Kolejoveé napojeni pfekladisté uvazovaného pfistavu u vodniho kanalu Dunaj—Odra—Labe je rovnéz
zapojeno do vytazné koleje soubé&zné s trati Bfeclav — Pferov, ktera bude navic prodlouZena az
k mostu dalnice D2 MUK Bfeclav.

Vodni doprava

Uzemni plan dale umozZfiuje rozvoj turistické vodni dopravy na fece Dyji a jejim odleh&ovacim rameni
(moznost budovani pfistavnich mol).

Letecka doprava

Uzemni plan vymezuije plochy pro leteckou dopravu (v grafické &asti oznageno DL — plochy dopravni
infrastruktury — plechy-pro-dopravu-leteckeudoprava letecka) a to stavajici heliport HEMS Bfeclav (v
arealu nemocnice) a stavajici vefejné vnitrostatni letidté Bfeclav na severnim okraji katastralniho
uzemi BFeclav. Jejich ochranna pasma jsou zakreslena v koordina&nim vykresu.

Staticka doprava

Kapacita parkovacich a odstavnych stani ve stavajici zastavbé bude podle potfeby feSena zménou
organizace dopravy, pfipadné lokalnim rozSifenim ploch na ukor zelené. Pfipadna nova kapacitni
parkovisté Ize uvazovat na plochach vymezenych jako dopravni infrastruktura.

Sluzby pro dopravu
Plocha BG-61a7.DS.do-01a a BO-61b7.DS.do-01b - Logistické centrum.
Cyklisticka doprava

V uzemnim planu jsou navrzeny cyklokoridory v hlavnich dopravnich smérech, kde je vyznamny
podil cyklistické dopravy. V Uzemnim planu jsou rovnéz navrzeny cyklokoridory pro vedeni
mezinarodnich, nadregionalnich a mistnich cyklotras, které maiji pfedevsim rekreacni funkci. Jejich
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konkrétni umisténi a technické provedeni bude predmétem podrobnéjsi dokumentace. Poloha
cyklokoridoru je s ohledem na podrobnost UP vyznacena pfiblizné&, a to ve formé os téchto koridoru,
které nevymezuji pfesné umisténi staveb ¢i pfidruzenych pruht pro cyklistickou dopravu.

Pési doprava

Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy, které Ize dale doplnit v ramci ploch s rozdilnym
vyuzitim.

Hromadna doprava

Spravni uzemi Bfeclavi je obsluhovano integrovanym dopravnim systémem Jihomoravského kraje
a tento systém hromadné dopravy zde zlstane zachovan.

Koncepce vodohospodarskych zafizeni

Koncepce zasobovani vodou

Zasobovani mésta pitnou vodou je provadéno ze skupinového vodovodu Brfeclav, zdrojem
skupinového vodovodu je jimaci uzemi Kanci obora. Voda je pfed dodanim do vodovodni sité
upravovana. Kapacita zdroje je dostate¢na i pro zasobovani rozvojovych ploch.

Stavajici vodovodni trubni sit' bude doplnéna o nové fady, které budou slouzit pro zasobovani vodou
ploch uréenych k nové zastavbé a ¢astecna rekonstrukce privodnych fadl. Navrh nové trubni sité
vodovodu je zakreslen pfiblizné.

Koncepce odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Na uzemi mésta Bfeclavje vybudovana kanalizacni sit rdzného stafi a technického stavu.
KanalizaCni sit mésta je prevazné gravitacni jednotného systému a odvadi odpadni vody z témer
celé zastavby mésta do méstské COV.

NavrZzena opatfeni na kanalizacni siti vychazeji z koncepce stanovené generelem odvodnéni
(Generel Breclav — Breclavsko — rekonstrukce vodohospodafské Infrastruktury v Povodi Reky Dyje,
zpracovatel Aquaprocon 04/2010), ktera byla doplnéna o feSeni odkanalizovani ploch nové
navrhovanych pfedkladanou Uzemné planovaci dokumentaci. Pfi navrhu odkanalizovani
rozvojovych ploch je dle podminek navrhovan jednotny nebo oddilny systém kanalizace. Navrh nové
trubni sité kanalizace je zakreslen pfiblizné.

Méstska CQV se nachazi na jiznim okraji mésta na levém bfehu feky Dyje cca v f.km. 20. V roce
2003 byla COV c¢astecné rekonstruovana na kapacitu 50 543 EO. V ramci projektu Bfeclavsko,
rekonstrukce a vystavba vodohospodarske infrastruktury v povodi feky Dyje byla provedena dalsi
rekonstrukce COV, ktera byla dokoncena v roce 2009. V sou€asné dobé je na COV pfipojeno celé
mésto Bfeclav. Vycisténa odpadni voda je vypousténa do feky Dyje.

Stavajici COV je po provedené rekonstrukci zcela vyhovujici pro stavajici i vyhledové potfeby
mésta.

Vodni plochy a toky

Severovychodné od stavajici zastavby Charvatské Nové Vsi byla vymezena plocha pro vystavbu
vodnich ploch uréenych k rekreaénimu vyuZziti.

V ramci navrha byla vymezena plocha pro realizaci revitalizacnich uprav toku Pivovarsky jarek.

Ochrana pred povodnémi

Do vykresové Casti pfedkladané dokumentace bylo pfevzato uzemi pro rozliv pfi stoleté povodni
v&etné aktivnich zon.

Do navrhu UP byl zapracovan komplexni navrh PPO1. a Il. etapa obsahujici navrhy
protipovodfiovych hrazi a dalSich prvki PPO. Podminky pro umistovani zastavby
do zaplavového uzemi jsou stanoveny legislativou, pfipadné povodfiovymi dokumenty vydanymi
formou opatfeni obecné povahy.




Vodni cesta a pristav

Do vykresové casti Uzemniho planu byly—=zakresleny—plochy—tzemni—rezervy—uréene
pro-vystavbu-vedni-cesty-{PBunaj—Odra—Labe) -a-byla zakreslena plocha pfistavu v Bfeclavi.

Koncepce energetickych zarizeni

Zasobovani elektrickou energii

Prenosoveé soustavy a vyrobny

Nova zafizeni pfenosové soustavy v napétoveé hladiné 220 a 400 kV nejsou navrhovana.
Distribuéni soustavy a zdroje8

Stavajici vedeni VVN 110 kV jsou respektovana.

Navrhuje se vystavba dalSiho napajeciho bodu R 110/22 kV PosStorna — Fosfa.

Na zapadnim okraji k.u. Postorna a Charvatska Nova Ves je navrzeno realizovat vymisténi Casti
trasy vedeni VVN 2 x 110 kV v délce cca 1,5 km mimo plochu navrhované vystavby. Ostatni stavajici
vedeni VVN 110 kV jsou respektovana.

Na vychodnim okraji k.u. Breclav je upfesnéna trasa pro navrhované propojovaci vedeni VVN
2x110kV Rohatec - Bfeclav - vazba na PS/VVN (400/110kV) Rohatec. Podklad UAP JMK — oznag.
TE13 (dfivéjsi oznal. E3-S).

Zasobovani mésta

Systém je v zasadé respektovan. Useky trasy vedeni 22 kV a pFipojek k jednotlivym TS, které
vyrazné omezuji vystavbu v navrhovych plochach budou postupné upraveny, provadény
rekonstrukce, které budou prevazné realizovany kabelovym vedenim v zemi.

Navrzené upravy, nové navrhované trafostanice a pfipojky k trafostanicim budou provadény
postupné, podle rozsahu vystavby a pozadavkul na zajisténi pfikonu pro jednotlivé lokality.

Uzemni plan navrhuje:

Prelozeni Useku nadzemniho vedeni VN 326 v zapadni Casti k. U. PoStorna a Charvatska Nova
Ves v¢. trafostanic a vybudovani novych pro obytnou zénu. Cast této prelozky VN v Useku mezi
Zeleznici a arealem Bron v Postorné je navrzen jako podzemni.

Vybudovani podzemni kabelové sité VN 22 KkV pro navrhované TS v navrhovych plochach
pro bydleni.

Castedné vymisténi a Gprava tFi tras kmenového vedeni v lokalité Padélky, toto nahradit kabelovou
trasou u vedeni 328. Vedeni 325 a 329 realizovat jako dvojité vedeni.

Realizovat rekonstrukci ¢asti vedeni VN 399 — v useku od obchodniho centra v PoStorné po areal
nemaocnice.

ZruSeni nadzemni pfipojky VN a stozarové trafostanice v aredlu Postorna — Sladovna nahradit
kioskovou trafostanici s kabelovou pfipojkou.

Vybudovani pfipojky VN a venkovni stozarové trafostanice pro areal tézebniho strediska
CNS v Charvatské Nové Vsi.

Rekonstruovat Usek nadzemniho vedeni v lokalité Sustarky mimo navrhovanou plochu pro bydleni
ve. trafostanic — realizovat podzemnim kabelem.

Pro navrhované vyrobni zony realizovat odbératelské stozarové trafostanice s pfipojkami VN podle
potfeby jednotlivych odbératelu.

Transformacni stanice a pfipojky VN 22kV

PFi realizaci navrhovanych rozvojovych zamérd mésta podle navrhu UP budou postupné podle
vyvolané potfeby na zajisténi vykonu v danych lokalitach provedeny Upravy u stavajicich trafostanic
v Uzemi.

TS — Dubi€ — bude zrusena
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TS — Cistitka — bude zru$ena, nahrazena jednosloupovou stozarovou

TS — Posta — pavodni zrusit, nahradit novou kioskovou 1-2 x 630 kVA

TS — Radek — stavajici zrusit, nahradit novou kioskovou 1 x 630 kVA

TS — Rybnik, Kulturni dim — budou zru$eny, nahrazeny kioskovymi 1 x 630kVA
TS — Vinohradni — plvodni stozarovou zrusit, nahradit kioskovou 1 x 630kVA

Rekonstrukce dalSich TS bude odvisla od realizace navrhovanych uprav vedeni VN.
vystavba novych trafostanic a pfipojky VN 22 kV

Vystavba novych zdénych kioskovych distribu¢nich TS v navrhovych plochach bytové vystavby
a doplnéni stavajicich TS v zastavéném uzemi mésta bude realizovana v navaznosti na budovani
novych siti VN v navrhovych plochach

TS v rozvojovych plochach wreby—a-skladevanismisenych vyrobnich — budou realizovany podle
vyvolanych pozadavkl na zajisténi pfikonu.

Rozvodna sit NN

V novych lokalitach soustfedéné vystavby navrhujeme feSit rozvodnou sit NN podzemnim

kabelovym vedenim v€. vefejného osvétleni. TaktéZ rekonstruované useky sité v zastavéné Casti
uzemi.

Zasobovani plynem

Systém plynovodi ve mésté je v celém rozsahu respektovan véetné OP a BP na strané
vysokotlakého plynovodu. Vedkeré pozadavky na dodavku potfebného mnozstvi ZP vyplyvajici
znavrhu UP Ize zajistit prostfednictvim stavajicich RS a distribuéni sit& po jejim rozsiteni
do pfislusnych lokalit, pfipadné k jednotlivym odbérateliim.

V Uzemi realizovat plynovod prepravni soustavy vedouci z okoli kompresni stanice Breclav na
hranici CR/Rakousko a novou hrani¢ni pfedavaci stanici PoStorna (v PUR CR ve znéni aktualizace
¢€.7% ozna€. P2; v ZUR JMK oznaé&. TEP03).

Respektovat v uzemi loZiska zemniho plynu a z toho vyplyvajici pozadavky na jejich provoz Vv¢.
navrhovanych tras do stavajiciho plynovodniho systému VTL, VVTL- provozovatel LAMA GAS &
OIL s.r.o. a MND.

Vyhledové realizovat novou regulacni stanici na severnim okraji Charvatské Nové Vsi pfi zvySenych
narocich na dodavku plynu s ohledem na navrhovanou vystavbu v uzemi.

Rozsifeni mistni sit€ do novych lokalit a pro novou vystavbu realizovat v tlak. arovni STL do 0,3
MPa.

Zasobovani teplem
Uzemni plan nenavrhuje opatieni a novéa zatizeni pro zasobovani teplem.
Elektronicka komunikaé€ni zarizeni

Stavajici zafizeni jsou respektovana. Rozvojové plochy mésta budou napojeny na stavajici
provozované sité elektronickych komunikaci po jejich pfipadném rozSifeni.

Ostatni energeticka zafizeni

V feSeném tzemi UP Breclav Ize umistit zafizeni pro vyuZiti netradiénich nebo obnovitelnych zdrojt
energie.

Solarni energie - FV elektrarny, jako hlavni ucel vyuziti, jsou pfipustné v plochach /S-17Z.HX fve-
17 a\/S-187.HX fve-18; v ostatnich plochach je mozno umistit zafizeni pro ziskavani solarni energie
pouze jako soucast jinych stavebnich objektd (napf. na sténach &i stfechach budov, na pfistfeScich
- zastfeSeni parkovist, zastavek apod.).

Na uzemi KPZ LVA je pfipustné umisténi netradi¢nich nebo obnovitelnych zdroju energie jen na
téch Castech stfech, které nejsou viditelné z vefejného (uli€niho) prostoru a které nejsou vnimatelné
z vefejné pfistupnych vySkovych dominant, z blizkych i dalkovych pohledl na posuzovanou ¢ast
sidla. Dale je pfipustné umisténi takovychto zafizeni pouze na odvracenych fasadach budov,
vizualné nepropojenych s vefejnym prostorem (dvorni, vnitroblokové), které nejsou vnimatelné

11



z vefejné pfistupnych vySkovych dominant, z blizkych i dalkovych pohledl na posuzovanou &ast
sidla.

Energie biomasy - stavby nebo zafizeni pro ziskavani energie biomasy jsou pfipustné v plochach
smiSenych vyrobnich_vSeobecnych (VSHU), které pfimo nesousedi s plochami bydleni
vSeobecneho (BV)(BU), plochami smiSenymi obytnymi vSeobecnymi (SSU), plochami obanského
vybaveni (OV, €bOK.ch, €aOK.ca) a plochami rekreace (R}, RURH, RX.rsRS) a plochami
smisenymi nezastavéného uzemi (MX.ri). Pfi umistovani bioplynové stanice se doporucuje vzdy
provéfit vliv zaméru na obytné uzemi mésta rozptylovou studii.

Energie vody — v zastavéném uzemi mésta, na toku feky Dyje, se nachazi mala vodni elektrarna.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY
V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Koncepce usporadani krajiny

Krajina okoli Bfeclavi je vyrazné specificka a jedine¢na, coz je dano polohou v udolni nivé, rovinatym
terénnim reliéfem a s tim spojenou neustalou pfitomnosti dynamického fenoménu - vody. Déle je
pro charakter krajiny zasadni jeji kulturni slozka - jedine¢ny zpUsob, jakym je Clovékem uzivana
a utvafena - na jednu stranu hrani¢ni poloha a s ni spojena ostraha zajistily, Ze vliv Clovéka na
pfirodni  prostfeni neni  devastujici a na strané druhé je  mésto soucasti
velkolepého krajinotvorného pocinu Lichtenstejn(, ktery je pamatkou UNESCO. PFirodné zachovalé
lokality s pestrou druhovou skladbou spoleéenstev a s nejvyS$Sim stupném ekologické stability
a kulturné cenné krajinné dilo zde koexistuji v relativni harmonii. Zbyvajici plochy katastrd
méstskych c&asti, obklopujici zastavéna uzemi, tvofi obhospodafovana zemédélska krajina
velkého méfitka, ve které jsou rozlehlé bloky orné pldy &lenény jen porosty kolem komunikaci
a potokau.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je nepfipustné snizovat, a to zejména pro hospodafskou ucelovou, cyklistickou
a pési dopravu. Navrzeno je zvySeni prostupnosti uzemi pro pési a cyklisty.

Podminky ochrany krajinného razu

Pred narusenim chranit:

- obraz mista a siluetu jednotlivych lokalit v typickych pohledovych vazbach

- siluetu mésta v jednotlivych typickych pohledovych vazbach

- starSi zastavbu s charakteristickymi znaky lidové architektury

- drobné stavebni pamatky v krajiné (bozi muka, kfizky, apod.)

- segmenty kulturni krajiny se zjisténou zvySenou hodnotou krajinného razu

- prvky krajinné zelené (aleje, sady, remizy, meze) a ostatni slozky krajinného razu

Posilovat a podporovat:

- ochranou a zdlraznénim drobnych stavebnich pamatek v krajiné

- podporou a ochranou architektonicky hodnotnych staveb a staveb pfispivajicich k identité mista,
podporou, zachovanim a obnovou plivodnich staveni

- pfi vystavbé podporovat pfirozené zallenéni staveb do krajiny, napf. vysadbami.

- zvySenim podilu krajinné zelené a jeji ochranou, zakladani novych vegetaénich prvku

- ZlepSenim prostupnosti krajiny

Uzemni plan Bfeclav pro potfeby ochrany krajinného razu stanovi a vymezuje
v nezastavéném uUzemi obce 3 krajinné typycelky:

e 4 krajinny celektyp Dyjsko - moravsky

e 7 krajinny celektyp Velkobilovicky

e 12 krajinny celektyp Lednicko-valticky
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Hranice krajinnych celkitypt jsou vyznaCeny ve vykrese zakladniho-ElenénidzemisirSich vztahuo
(ozn. [I.2+%) a v nasledujicim schématu.

N A 3 » CHARVATSKA,
NOVA VES ¥
N %

statni hranice

geccee X , , ,
Q) s hranice feSeného uzemi

D krajinny celek

4 Dyjsko-moravsky
7 Velkobilovicky
12 Lednicko-valticky

4 KRAJINNY CELEKTYP DYJSKO - MORAVSKY
Typické znaky krajinného celkutypu:
Krajina s rozsahlymi komplexy luznich lesu a luk protkana siti meandrujicich toku, slepych ramen
a mokfadu. Komponovana krajina Lednicko-valtického arealu.
Zasady vyuziti uzemi:
e Chranit v8echny typické znaky a charakter Lednicko-valtického arealu, pfedevSim:
- historické aleje a stromoradi
- drobné stavby (salety) v krajiné a jejich vzajemné kompozi¢ni vazby, pfirodni parky u saletu
- zakladni i vedlejSi kompozi¢ni a prahledové osy
- lesoparky a krajinnou zelen
- hranice lesnich porostd lemujici zemédélskou krajinu - rybniky - vodni toky - vyrazné

morfologické tvary
- pfirodné zachovalé lokality s pestrou druhovou skladbou spoleCenstev.

¢ Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny
a byly minimalizovany vlivy na LVA.

NepfFipustné vyuZiti:

Zasahy do ekosystému luzniho lesa a pfirozeného vodniho rezimu uzemi.

Cinnosti zhorguijici erozi a zadrZzovani vody v krajiné.

Zmény zemédélskych kultur v udolnich nivach mimo zatravnéni.

Zasahy do systému protipovodiové ochrany a ploch rozlivu.

7 KRAJINNY CELEKTYP VELKOBILOVICKY
Typické znaky krajinného celkutypy:
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o Pohledové oteviena mirné zvinéna zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky zemédélské
pudy.

¢ Razovita krajina vinic a vinarskych obci.

Zasady vyuziti uzemi:

e P¥Fi hospodareni v uzemi ¢lenit velké blok( orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro
posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

¢ Chranit a rozvijet protierozni opatieni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

e Chranit ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelenr, trvalé
travni porosty atd.).

¢ Respektovat a doplfiovat historickou sit' polnich a lesnich cest v zajmu zachovani prostupnosti
krajiny.

12 KRAJINNY CELEKTYP LEDNICKO-VALTICKY
Typické znaky krajinného celkutypy:

Plocha az mirné zvinéna zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky orné pldy a plochami vinic.
Komponovana krajina Lednicko-valtického arealu s dominantami zamkl Lednice a Valtice
a mnozstvim drobnych staveb a vyraznou soustavou velkych rybnikd na V¢elinku a vyznamnym
lesnim komplexem Bobfiho lesa.
Zasady vyuziti azemi:
e Chranit v8echny typické znaky a charakter Lednicko-valtického arealu, pfedevsim:

- historické aleje a stromoradi

- drobné stavby (salety) v krajiné a jejich vzajemné kompozi¢ni vazby, pfirodni parky u saletu

- zakladni i vedlejsi kompoziéni a prihledové osy

- lesoparky a krajinnou zelen

- hranice lesnich porostt lemujici zemédélskou krajinu - rybniky - vodni toky - vyrazné

morfologické tvary
- pfirodné zachovalé lokality s pestrou druhovou skladbou spoleCenstev

¢ Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruSeny
a byly minimalizovany vlivy na LVA.

e P¥i hospodareni v uzemi ¢lenit velké bloky orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro
posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

o Chranit a rozvijet protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

o Chranit ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé
travni porosty atd.).

¢ Respektovat a doplfiovat historickou sit' polnich a lesnich cest v zajmu zachovani prostupnosti
krajiny.

Protierozni opatreni a povrchovy odtok

V ramci ochrany mésta pfed povodnémi jsou uzemnim planem navrzena vodohospodarska opatfeni
(viz - Koncepce vodohospodarskych zafizeni). Protierozni opatfeni nebyla navrzena.

Zemédélska prvovyroba

Zemé&dé&lska prvovyroba v uzemi je zaméfena predevdim na vyrobu rostlinnou. ReSeni
uzemniho planu je takového charakteru, Ze nenarusuje pfistup na zemédélsky vyzivané pozemky,
ani neomezuje jinou zemédeélskou vyrobu. Zemédélska plda je vzhledem ke kvalité a produkéni
schopnosti pad zastoupena v celé oblasti nadprimérné - témér polovinu rozlohy Uzemi mésta
Breclavi tvofi zemédélska pada.

Vymezeni a stanoveni podminek pro zménu ve vyuZiti nezastavitelnych ploch

Mimo zastavitelné uzemi mésta jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:
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¢ plochy vodni a vodohospodarské vseobecne, prirodni
e plochy zelené vSeobecné

e plochy pfirodni v§eobecné

e plochy lesni v§eobecné
[ ]
[ ]
[ ]

plochy dopravni
¢ast ploch pro rekreaci
¢ast ploch specifickych

Tyto plochy jsou navrZzeny v souvislosti s protipovodfiovymi opatfenimi, s obchvatem a s rekreaéni
funkci krajiny; podminky prozménu ve vyuziti téchto ploch budou stanoveny v ramci
uzemniho fizeni na pfislusné stavby.

Na zakladé stanoviska KrU JMK, OZP ve svém &.j. JMK 109765/2011 ze dne 2.8.2011 a &,j. JMK
172975/2011 ze dne 2. 1. 2012 se do zavazné &asti Uzemniho planu Breclav zaélefiuje podminka
pro ,Silnini obchvat Bfeclavi“ a ,Napojeni obchvatu Bfeclavi pfes ulici Bretislavova®. U téchto
zaméru na vyuziti uzemi byl konstatovan kompenzovatelny vyznamny negativni vliv na soustavu
Natura 2000 a z toho dlvodu je do Uzemniho planu zapracovana zavazna podminka pro vyuziti
Uzemi k témto ucelim. Tato podminka spociva v pfedchozi realizaci samostatné uloZzenych
kompenzaénich opatfeni, jejichZz ramec je stanoven v rozsahu nasobného vytvoreni likvidovanych a
ovlivnénych biotopl v téZze EVL s prokazatelnym nastupem funkénosti kompenzacénich opatfenich
jiz vdobé pocatku negativnich dopadd primarnich aktivit a s vymezenim konkrétnich opatfeni
k zajisténi kompenzacnich opatfeni (lokalizace, vécny a Casovy ramec, garance majetkového feseni
a legislativni prachodnosti, odborny pfipravny a realiza¢ni dozor) v jednotlivych stupnich projektové
pFipravy.

Kompenzacni opatieni jsou stanovena v ¢asti |) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst.
6 stavebniho zakona.

Nadregionalni a regionalni tzemni systém ekologické stability

Uzemni plan Bfeclav z hlediska nadregionalniho a regionalniho Gzemniho systému ekologické
stability vymezuje:

Uzemni systém ekologické stability nadmistniho vyznamu

¢ Nadregionalni biocentrum NRBC-109-SecutekNRBC.109 Soutok, situované v nejjiznéjSim cipu
feSeného uzemi, ve spolecné udolni nivé kolem soutoku Moravy a Dyje, na hranicich se
Slovenskem a Rakouskem.

¢ Nadregionalni biokoridor K-161-NVYNRBK.K 161N, NRBK.K 161V — biokoridor vedeny udolim
feky Dyje v jizni Casti kraje (okresy Znojmo a Bfeclav) s drobnymi pfesahy do Rakouska
a spojujici nadregionalni biocentrum 28 Udoli Dyje a nadregiondlni biocentrum 2109
SeutekNRBC.109 Soutok. Biokoridor ma dvé osy N a V.

e Regionalni biocentrum RBE-6-Niva-DyjeRBC.6 Niva Dyje - rozsahly komplex kvalitnich luznich
lesli na severu feSeného uzemi.

¢ Regionalni biokoridor RK-139RBK.139 — biokoridor spojujici podél toku VEelinku jihovychodné
od Lednice regionalni biocentrum RBEC-6-NivaByeRBC.6 Niva Dyje (vlozené v nivni ose NRBK
K- 162NRBK. K 161V) a nadregionalni biocentrum NRBC-2011-HisheoveckerybaikyNRBC.2011
Hlohovecké rybniky.

o Nadregionalni-biecentrum-20H1-HlohoveckérybrikyNRBC.2011 Hlohovecké rybniky zasahuijici

okrajové severovychodni €ast feSeného Uzemi a situované v prostoru rybnikl mezi Lednici
a Valticemi.

Mistni Uzemni systém ekologické stability
Uzemni plan Breclav z hlediska mistniho tzemniho systému ekologické stability vymezuije:

e Lokalni biocentra LBC-U-ApeliaLBC.U Apolla a EBEC-U-KrceLBC.U Krce vlozena v regionalnim
biokoridoru RK-139RBK.139 na hranici s Lednici (u hraze Mlynského rybniku).

L okalni biokerider LBO LA REC & Niva Dvic.
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o Lokalni biocentrum LBC U —mestylBC.U mostu vlozené v nadregionalnim biokoridoru
KI6INRBK.K 161V.

e Lokalni biocentra LBG-Ped Fesfoul BC.Pod Fosfou a LEBG-Ped-trati BC.Pod trati vlozena v éasti
nadregionalniho biokoridoru K161VNRBK.K 161V.

o Lokalni biocentrum LBC-FrantiskdvrybrikLBC.FrantiSkdv rybnik v jizni &asti uzemi.
e Lokalni biocentrum LBC-U-StielniceLBC.U Stielnice.

e Lokalni biokoridor LBK-21[BK.1 U stfelnice — FrantiSkdv rybnik.

o Lokalni biokoridor B2 .BK.2 U silnice — U stfelnice.

e | okalni biokoridor LBK.3 RBC.6 Niva Dyje — RBK.139

Podminky vyuziti ploch a koridorti izemniho systému ekologické stability

V plochach a koridorech pro USES je nepfipustna zména ve vyuziti zemi, ktera by mohla ohrozit
budouci funkénost USES. Jedna se zejména o zastavbu nebo jiné zmény ve vyuziti uzemi, které by
znemoznily zalozeni vymezené skladebné &asti nebo souvislé propojeni biocenter.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na uzemi mésta Bfeclav se pfedpoklada zejména tézba, zemniho plynu a ropy (t&Zebnimi vrty).
Tento Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro povrchovou tézbu loZisek nerostnych surovin.

F) STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Hranice ploch je mozno pfiméfené, v souladu s navrzenou urbanistickou koncepci, zpfesfiovat
pouze v rdmci regulaéniho planu, uzemni studie nebo uzemniho fizeni. Za pfiméfené zpfesnéni
hranice ploch se povazuje Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti
uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti, ktera podstatné nezméni uspofadani
uzemi a vzajemnou proporci ploch).

tab 1. Stanoveni podminek pro funkcéni vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

BUBY - Plochy bydleni_vSeobecného

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy bydleni_vSeobecného jsou vymezeny k zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi,
nerudeny a bezpecény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi
a ob&anského vybaveni.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy bydleni vSeobecneho zahrnuji pozemky pro €innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji
a jsou slucitelné s hlavnim Gcéelem vyuziti (napf. pozemky bytovych domu, rodinnych dom, souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi apod.).

PODMINENE VYUZITI:

Do ploch bydleni vSeobecnych Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni (véetné pozemki
pro budovy maloobchodu o vyméfe celkové zastavéné plochy do 1000 m?2). Souéasti plochy bydleni
vSeobecné mohou byt pozemky dal3ich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelm v takto vymezené plose
(napfiklad: rodinné a bytové domy s moZnou pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, mistni komunikace, pési cesty, stavby pro maloobchod, sluzby, vefejné stravovani, ubytovaci
a socialni sluzby, Ffemeslnické provozy neruSici své okoli hlukem, emisemi a zvySenym dopravnim
provozem na zakladé hygienickych pfedpist, zahradnictvi, sportovni zafizeni, objekty pro docasné
ubytovani, plochy parkovani a odstavovani, parkovaci domy a garaze.) Pokud je nova stavba s obytnou
funkci umistovana v tésné navaznosti na stavbu v ploSe vyrobni nebo dopravni s provozem rusivym nad
bé&Zné pfipustnou miru, musi byt v ramci spravnich fizeni o umisténi stavby a povoleni stavby navrZzena

takova opatrem aby negatlvnl vI|vy omezovala na m|ru prlpustnou prieehaehezaqaeeﬂyeh—.lBD%deu




podminka—uzavieni-dohody—o—parcelaci—stanovena—Souc€asti ploch bydleni_vSeobecnych mohou byt

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim ucelem vyuZiti a slouzi pro naplnéni
UCelu dané plochy. Podminkou vyuZiti plochy B\-37Z.BU-37 je ziskani stanoviska dle § 45i zakona
€. 114/1992 Sb., vylu€ujiciho vliv na lokality soustavy Natura 2000.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim ugelem vyuziti a
které svoji kapacitou, prostorovym usporadanim nebo technickym feSenim prokazatelné vyrazné& narusi
kvalitu obytného prostfedi nebo takové disledky vyvolaji druhotné (napf. pozemky pro budovy
maloobchodu o vymére celkové zastavéné plochy nad 1000 m2, tézba, hutnictvi, chemie, tézké strojirenstvi,
asanacni sluzby, ¢erpaci stanice pohonnych hmot apod.).

BH — Plochy bydleni hromadného

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy bydleni hromadného jsou vymezeny k zajiSténi podminek pro bydleni v bytovych domech. neruSeny
a_ bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi
a ob&anského vybaveni.

PRIPUSTNE VYUZITi:

Plochy bydleni hromadného zahrnuji pozemky pro innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji
a jsou sluditelné s hlavnim ucelem vyuziti (napf. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky verejnych prostranstvi apod.).

Umisténi rodinnych domu v téchto plochach je prfipustné za podminky provéreni bezkolizni koexistence

bytovych a rodinnych domu v ramci dohody o parcelaci, pokud je podminka uzavieni dohody o parcelaci
stanovena.

PODMINENE VYUZITI:

Do ploch bydleni hromadnych Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni (véetné pozemk
pro budovy maloobchodu o vymére celkové zastavéné plochy do 1000 m2). Soucasti plochy bydleni
hromadné mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe
(napriklad: bytové domy s moznou pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu, verejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,
mistni_komunikace, péSi cesty, stavby pro maloobchod, sluzby, verejné stravovani, ubytovaci a socialni
sluzby, femeslnické provozy neruSici své okoli hlukem, emisemi a zvySenym dopravnim provozem na
zakladé hygienickych predpisl, zahradnictvi, sportovni zafizeni, objekty pro doasné ubytovani, plochy
parkovani a odstavovani, parkovaci domy a garaze.) Pokud je nova stavba s obytnou funkci umistovana
v tésné navaznosti na stavbu v ploSe vyrobni nebo dopravni s provozem ruSivym nad bézné pfipustnou
miru, musi byt v ramci spravnich fizeni o umisténi stavby a povoleni stavby navrzena takova opatreni, aby
negativni vlivy omezovala na miru pfipustnou. Soucasti ploch bydleni hromadnych mohou byt pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim ucelem vyuziti a slouzi pro naplnéni ucelu dané

plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou sluitelné s hlavnim udelem vyuZiti
a které svoji kapacitou, prostorovym usporfadanim nebo technickym feSenim prokazatelné vyrazné narusi
kvalitu _obytného prostifedi nebo takové dlsledky vyvolaji druhotné (napf. pozemky pro budovy
maloobchodu o vymére celkové zastavéné plochy nad 1000 m?, t&éZba, hutnictvi, chemie, t&Zké strojirenstvi,
asanacni sluzby, Eerpaci stanice pohonnych hmot apod.).

RURH - Plochy rekreace - Rekreace hromadna vSeobecna

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy rekreace vieobecné jsou vymezeny k zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostfedi. Plochy
rekreace vseobecné hromadné zahrnuji pozemky pro Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zajistuji
podminky pro vefejné rekrealni aktivity; napfiklad vefejna prostranstvi, vefejna tabofisté, vefejna
koupalisté, vefejna sportovisté, rekreacni parky, rekreani rybniky apod.

PRIPUSTNE VYUZITI:
Plochy rekreace vseobecné zahrnuji pozemky pro ¢innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji
a jsou slucitelné s hlavnim ucéelem vyuziti (napf. vybavenost pro kazdodenni rekreaci, kulturu, sport,
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cestovni ruch a vefejné stravovani, ubytovani, sluzby, maloobchod, bydleni provozovatele apod.) a stavby
nebo zafizeni souvisejici nezbytné dopravni a technické infrastruktury.

PODMINENE VYUZITi:

Soucasti plochy rekreace vseobecnéhromadné mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi, zjevné souviseji s hlavnim Gc¢elem vyuziti a slouzi zejména uzivatelim dané
plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim Ggelem vyuziti;
dale stavby nebo zafizeni, které svoji kapacitou, prostorovym uspofadanim nebo technickym FeSenim
prokazatelné narusi kvalitu rekrea¢niho prostfedi nebo takové dusledky vyvolaji druhotné. Stavby pro trvalé
bydleni, autoservis, pneuservis, myci linka motorovych vozidel, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

RX.rsRS - Plochy rekreace - Rekreace jina-specifickaspecificka

HLAVNI UCEL VYUZITI:

Plochy rekreace jiné — specifické jsou vymezeny k zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostfedi.
Plochy rekreace jiné - specifické zahrnuji pozemky pro Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zajistuji
podminky pro specifické rekreacni aktivity; napfiklad stavby nebo zafizeni pro agroturistiku nebo vinafskou
turistiku. Ve stavajicich plochach mize byt umistovana nova stavba, zafizeni nebo novy zplsob vyuziti
existujici stavby pouze v pfipadé, Ze jsou sluCitelné s prevladajicim typem rekreacni aktivity v dané lokalité.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy rekreace jin€ - specifické zahrnuji pozemky pro €innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji
a jsou slugitelné s hlavnim ucelem vyuziti (napf. obdélavana puda, hospodafské stavby souvisejici
zemédélské malovyroby, vinice, vinné sklepy, vinotéky, trznice pro prodej pfebytk(, vybavenost
pro kazdodenni rekreaci, kulturu, sport, cestovni ruch a vefejné stravovani, ubytovani, sluzby, maloobchod,
bydleni provozovatele apod.) a stavby nebo zafizeni souvisejici nezbytné dopravni a technické
infrastruktury. Dale jsou zde (jako doplrikova stavba ke stavbé hlavni) pfipustné stavby pro chovatelstvi
o jednom nadzemnim podlazi, o zastavéné plose do 16 m2 a do 5 m vysky.

PODMINENE VYUZITI:
Soucasti plochy rekreace jine - specifické mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi, souviseji s hlavnim u¢elem vyuziti a slouzi zejména uzivatelim dané plochy.

Mobilni domy tzv. mobilheimy (slouzici pro rekreacni ucely nikoli pro trvalé bydleni) Ize umistit pouze
v plochach RX.rsRS lezicich mimo Krajinnou pamatkovou z6nu Lednicko-valticky areal.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim ugelem vyuziti;
dale stavby nebo zafizeni, které svoji kapacitou, prostorovym uspofadanim nebo technickym FeSenim
prokazatelné narusi kvalitu rekreacniho prostfedi nebo takové dusledky vyvolaji druhotné. Stavby pro trvalé
bydleni, autoservis, pneuservis, myci linka motorovych vozidel, &erpaci stanice pohonnych hmot.
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SSU - Plochy smiSené obytné vseobecné

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy smiSené obytné vSeobecné jsou vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji
urbanistickou strukturu a zpuUsob jejiho vyuziti neni Ucelné ¢lenit Uzemi na plochy bydleni
a obCanského vybaveni a je nezbytné vylou€it umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi
v této plose. Hlavnim ucelem ploch SSU je vytvofit pfedpoklady k tomu, aby pfi stavebnim rozvoji uzemi
vznikala tradiéni polyfunkéni méstska zastavba, ktera zahrnuje vyvazeny podil funkce obytné a funkce
zakladni ob&anské vybavenosti, ktera obytnou funkci Uzemi dopliiuje nikoliv omezuije.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy smiSené obytné vSeobecné zahrnuji pozemky pro €innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné
souviseji a jsou slucitelné s hlavnim ucelem vyuziti. Plochy smiSené obytné vSeobecné zahrnuji zpravidla
pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obc&anského vybaveni
(vCetné pozemkul pro budovy maloobchodu o vymére zastavéné plochy do 1500 m?), plochy verejnych
prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

PODMINENE VYUZITI:

Do ploch smiSenych obytnych vSeobecnych Ize zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a vyrazné
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi (napf. vybavenost komeréni, sluzby, lazenstvi, nerusici
drobnd vyroba, femesla, zemédélstvi apod., které svym charakterem a kapacitou vyrazné& nezvySuji
dopravni zatéZz v uzemi). V arealu pivovaru a v zameckém arealu je pfipustné pivovarnictvi. V arealu
byvalého cukrovaru v ramci budov stavajiciho potravinarského podniku je mozno povolit stavebni nebo
technologické upravy smérfujici k modernizaci vyroby nebo jejiho zazemi. V arealu byv. cukrovaru (plocha
S-27P.SU-27) a v arealu byv. Tranzy (S-43P.SU-43) je pfipustna vystavba vicepodlaznich parkovacich
dom0. Pokud je nova stavba s obytnou funkci umistovana v tésné navaznosti na stavbu v ploSe vyrobni
nebo dopravni s provozem rusivym nad bézné pFipustnou miru, musi byt v ramci spravnich fizeni o umisténi
stavby a povoleni stavby navrzena takova opatfeni, aby negativni vlivy omezovala na miru pfipustnou.
Soucasti ploch smidenych obytnych vSeobecnych mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
zjevné souviseji s hlavnim a&elem vyuZiti a slouzi pro naplnéni u¢elu dané plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim Géelem vyuziti
a které svoji kapacitou, prostorovym uspofadanim nebo technickym feSenim prokazatelné vyrazné narusi
kvalitu obytného prostfedi nebo takové dlsledky vyvolaji druhotné (napf. budovy pro maloobchod nad 1500
m? zastavéné plochy, téZba, hutnictvi, chemie, téZké strojirenstvi, asanacni sluzby, Cerpaci stanice
pohonnych hmot apod.). V plochach S467.SU-46 a S227.5U-22 (v OP zamku) vystavba RD a BD.
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VSHU - Plochy smiSené vyrobni vSeobecné

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy smiSené vyrobni_vSeobecné jsou vymezeny pro vyrobu a skladovani, €innosti hospodarské
specifické a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy smiSené vyrobni vSeobecné zahrnuji pozemky pro €innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné
souviseji a jsou slucitelné s hlavnim uéelem vyuZiti, zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu
a skladovani (napfiklad pro strojirenstvi, hutnictvi, chemii, skladové arealy, zemédélstvi, zafizeni
pro nakladani s odpady, sbérné dvory a sbérna mista, plochy pro femesla, sluzby, pozemky souvisejici
vefejné infrastruktury apod.).

PODMINENE VYUZITI:

Plochy smiSené vyrobni vSeobecné zahrnuji pozemky staveb pro bydleni pouze v pfipadech, kdy je bydleni
soucasti vlastniho hospodarského zafizeni (napf. byt provozovatele, pohotovostni byt nebo ubytovny
pro zaméstnance apod.). Pokud je nova stavba s pfedpokladanym provozem ruSivym nad bézné pFipustnou
miru umistovana v tésné navaznosti na plochy s funkci obytnou, musi byt v ramci spravnich Fizeni
o umisténi stavby a povoleni stavby navrzena takova opatfeni, aby negativni vlivy omezovala na miru
pfipustnou. VyuZziti pIoch ozn. ¥S-16Z.HU-16, VS—%ZZ HU 22 ve smyslu navrhu Je podmmeno reallzaC|
obchvatu 1/55. ; , 3V .
elektpamy—nadebwdeeasneu—%%e— Vyuzm navrhovych pIoch VSHU Je podmlneno provedenlm vysadby
izolagni zelené tak, aby stavby nebo zafizeni byly odclonény z ddvodu minimalizace jejich negativniho vlivu
na krajinny raz. Soucasti ploch smisenych vyrobnich_vseobecnych mohou byt pozemky dalSich staveb
a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim u€elem vyuZziti a slouzi pro naplnéni u€elu dané plochy. V plose
VS-397.HU-39 bude ochranna zelen tvofit minimalné 20% plochy. Plochy smiSené vyrobni vSeobecné
zahrnuji pozemky staveb pro maloobchod pouze v pfipadech, kdy tato maloobchodni €innost, zejména
nabizeny sortiment, souvisi s vyrobni ¢innosti jejiho provozovatele realizovanou na uzemi mésta Bfeclav
nebo se jedna o produkty mistni zemé&délské prvovyroby.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim Ggelem vyuziti.
Vefejné ubytovny, penziony a hotely.

HX.fve - Plochy smiSené vyrobni jiné - fotovoltaika

HLAVNIi UCEL VYUZITi:

Plochy smiSené vyrobni jiné - fotovoltaika jsou vymezeny pro vystavbu fotovoltaické elektrarny na dobu
dodasnou (25 let).

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy smiSené vyrobni jiné - fotovoltaika zahrnuji pozemky pro €innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné
souviseji a jsou slucitelné s hlavnim ucelem vyuziti, zejména pozemky staveb a zarizeni pro fotovoltaickou
elektrarnu a pozemky souvisejici verejné infrastruktury.

PODMINENE VYUZITi:

Vyuziti navrhovych ploch HX.fve je podminéno provedenim vysadby izolacni zelené tak, aby stavby nebo
zafizeni byly odclonény z divodu minimalizace jejich negativniho vlivu na krajinny raz. Soudasti ploch
smiSenych vyrobnich vSeobecnych - fotovoltaika mohou byt pozemky dalSich staveb a zarizeni, které
zjevné souviseji s hlavnim uéelem vyuziti a slouzi pro naplnéni ucelu dané plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou sluditelné s hlavnim Udelem vyuziti.
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FTU - Plochy technické infrastruktury vSeobecné

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy technické infrastruktury vSeobecnée jsou vymezeny v pfipadech, kdy charakter vyuziti pozemku
pro technickou infrastrukturu vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti. V ostatnich
pfipadech se v plochach jiného zplsobu vyuzZiti stanovuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury bez
vymezeni pfisluSnych ploch.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy technické infrastruktury vSeobecné zahrnuji pozemky pro ¢innosti, stavby nebo zafizeni, které
zjevné souviseji a jsou slucitelné s hlavnim u€elem vyuziti. Plochy zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi
provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni (napf. vodovodl, vodojemu, kanalizace, distiren
odpadnich vod, trafostanic, elektrorozvoden, energetickych vedeni, komunikaénich vedeni, produktovod
apod.). Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

PODMINENE VYUZITi:
Soucasti plochy technické infrastruktury vSeobecné mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
zjevné souviseji s hlavnim ucelem vyuziti a slouzi pro naplnéni ucelu dané plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim Géelem vyuziti.

OV - Plochy ob€anského vybaveni - Plochy vefejné-vybavenestiobCanské vybaveni verejné

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy ob&anského vybaveni verejneho jsou vymezeny k umisténi, zajisténi dostupnosti a vyuzivani staveb
ob&anského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich u€elem. Zahrnuji zejména
pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni vefejného - vzdélavani, vychova, socialni sluzby, péce
o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva, télovychova a sport, véda
a vyzkum.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy vefejré—vybavenestiobCanského vybaveni vefejného zahrnuji pozemky pro Cinnosti, stavby
nebo zafizeni, které zjevné souviseji a jsou slucitelné s hlavnim G&elem vyuziti, souvisejici dopravni
a technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi.

PODMINENE VYUZITi:

Plochy vefejre—vwybaveneostiobanskeho vybaveni verejného zahrnuji pozemky staveb pro bydleni pouze
v pfipadech, kdy je bydleni soucasti vlastniho zafizeni (napf. byty provozovatelli, pohotovostni byty
pro zameéstnance apod.). Soucasti ploch vefejné—vybaveneostiobfanskeho vybaveni verfejného mohou byt
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim ucelem vyuziti a slouzi pro naplnéni
Ucelu dané plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim G¢elem vyuziti.

CaOK.ca, OK.ch€b - Plochy obéanského vybaveni - Plochy vybaveneostikomeréniobcanské
vybaveni komeréni

HLAVNI UCEL VYUZITI:
Plochy ob&anského vybaveni_komercniho jsou vymezeny k umisténi, zajiténi dostupnosti a vyuzivani
staveb ob&anského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich uelem.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy obcanského vybaveni komerénihowybavenesti—kemeréni zahrnuji zejména pozemky staveb
a zafizeni obCanského vybaveni komercéniho - napf.: maloobchod, ubytovani, stravovani, sluzby, kultura,
zajmova cinnost, télovychova a sport, lazenstvi. Dale zahrnuji pozemky pro €innosti, stavby nebo zafizeni,
které zjevné souviseji a jsou slucitelné s hlavnim ucelem vyuziti, souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu a vefejna prostranstvi.

PODMINENE VYUZITI:
Plochy ozn. €aOK.ca jsou uréeny pro komeréni zafizeni bez omezeni velikosti zastavéné plochy. Plochy
ozn. €bOK.ch jsou uréeny pro komeréni zafizeni s velikosti zastavéné plochy budov do 2500 m?. Plochy
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wybaveneostikemeréniobCanského vybaveni komeréniho zahrnuji pozemky staveb pro bydleni pouze
v pfipadech, kdy je bydleni soucasti vlastniho zafizeni (napf. byty provozovatell, pohotovostni byty
pro zaméstnance apod.). Soucasti ploch whbavenestikemeréniobCanského vybaveni komeréniho mohou
byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim ucelem vyuziti a slouzi pro naplnéni
U€elu dané plochy.

U plochy €a-01P.0OK.ca-01 musi byt v navazujicich fizenich o umisténi stavby a povoleni stavby navrzeno
dopravni napojeni pro dopravu motorovou, cyklistickou i péSi, které vzhledem k funkénim a kapacitnim
parametrdm navrhovaného zaméru nevyvola naruseni plynulosti dopravy na dotéeném uUseku silnice 1/55,
které by mohlo mit negativni dopady na plynulost dopravy také v SirSim okoli pfedmétné lokality, a to
zejmeéna v prostoru ulice Lidicka a ulic navazujicich.

Soucasti ploch €b0OK.ch jsou pozemky bunkri systému hraniéniho opevnéni (fopiku), které Ize ve volné
krajiné v souladu s jejim charakterem uzivat, a za tim uCelem stavebné upravovat, pouze pro ucely
zemédélstvi, lesnictvi, vodniho hospodarstvi, téZby nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra); pro vySe uvedené
UCely Ize jako doplfikové umistit i objekty, které s fopiky bezprostfedné souviseji (oploceni, zpevnéné
plochy, informacni zafizeni apod.).

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou sluéitelné s hlavnim Géelem vyuziti.

OH - Plochy obéanského vybaveni - hibitovy

HLAVNI UCEL VYUZITI:

Plochy obd&anského vybaveni - hibitovy jsou vymezeny k umisténi, zajiSténi dostupnosti a vyuzivani
hibitovl a pohiebist, které zahrnuji stavby a zafizeni slouzici vyhradné pro jejich potieby, véetné kolumbarii,
smutednich obradnich sini a krematorii.

PRIPUSTNE VYUZITi:

Plochy obganského vybaveni - hibitovy zahrnuji pozemky pro ¢innosti, stavby nebo zarizeni, které zjevné
souviseji a jsou sluditelné s hlavnim uUcéelem vyuziti, souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
a verejna prostranstvi.

PODMINENE VYUZITI:
Neni stanoveno.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou sluditelné s hlavnim uéelem vyuZiti.

BKDS, BbsSDS.ds, BZDD, DL, BGDS.do - Plochy dopravni infrastruktury

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemk( dopravnich staveb
a zafizeni, zejména z ddvodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivl, vyluéuje zaclenéni takovych
pozemku do ploch jiného zplUsobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi
dopravni pfistupnosti, jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim.

PRIPUSTNE VYUZITi:

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky pro €innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji
a jsou slucitelné s hlavnim Gcelem vyuziti - napf.: technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi. V pfipadé,
Ze se na nové dopravni stavbé, ktera je ve styku s funkci obytnou, pfedpoklada provoz rusivy nad bézné
pFipustnou miru, musi byt v ramci spravnich fizeni o umisténi stavby a povoleni stavby navrzena takova
opatfeni, aby negativni vlivy omezovala.

DKDS - plochy dopravni infrastruktury - kemunikace (silniéni-dopravy)doprava silni¢ni

Plochy siniéni-depravydopravy silnicni zahrnuji silni€ni pozemky dalnic, silnic 1., 1l. a Ill. tfidy, v€etné
pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, izolacni
zeleh apod.), déle pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. parkovistg,
autobusové nadrazi, terminal ID, arealy udrzby pozemnich komunikaci apod.).

DSDS.ds — plochy dopravni infrastruktury -—— doprava silnicni - plochy sluzeb pro dopravu

Plochy sluzeb pro dopravu zahrnuji Cerpaci stanice pohonnych hmot a odpocivadla vcetné ploch
souvisejicich sluzeb a souvisejici technické infrastruktury.

BZDD - plochy dopravni infrastruktury - zeleznice (drazni-depravy)doprava drazni
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Plochy drazni-depravydopravy drazni zahrnuji obvod drahy, v€etné naspl, zarezli, opérnych zdi, most(,
kolejist a doprovodné zelen&, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad terminal ID, stanice,
zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist
a spravnich budov.

DL — plochy dopravni infrastruktury - plechy-pro-deopravu-leteckeudoprava letecka

Plochy pre-depravuleteckoudopravy letecké zahrnuji vzletové a pfistavaci plochy v€etné souvisejicich
staveb a zafizeni.

BODS.do — plochy dopravni infrastruktury — doprava silnicni - ostatni dopravni plochy

Plochy ostatni dopravy zahrnuji dopravni plochy jinde nezafazené (napfiklad - odstavné plochy, hromadné
nebo fadové garaze, vicepodlazni parkovaci domy, logisticka centra zahrnujici pozemky zafizeni
a staveb terminald kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a skladovani, mistni
komunikace, pési cesty, cyklistické stezky, zastavky apod.). Vyuziti plochy ozn. BO-017.DS.do-01a a BO-
01bZ.DS.do-01b ve smyslu navrhu je podminéno realizaci obchvatu 1/55.

PODMINENE VYUZITI:

Soucasti plochy dopravni infrastruktury mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které zjevné
souviseji s hlavnim uc€elem vyuziti a slouzi pro naplnéni ucelu dané plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim Géelem vyuziti.

PUMP - Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych jsou vymezeny za ucelem zaijisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk( vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy zahrnuji pozemky jednotlivych druh( vefejnych prostranstvi, dale pozemky pro ¢innosti, stavby
nebo zafizeni, které zjevné souviseji a jsou slucitelné s hlavnim ucelem vyuziti (napf. vybavenost
pro kazdodenni rekreaci, odpocinek, kulturni, spoleCenské nebo sportovni vyziti, prvky drobné architektury,
méstsky mobiliaf, vefejné prostory dotvarené zeleni s dominantni nebo doprovodnou funkci, dopravni
a technicka infrastruktura, silnice, mistni komunikace, plochy pro odstavna a parkovaci stani, pési cesty,
cyklistické stezky, apod.)

PODMINENE VYUZITI:

Soucasti ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
zjevné souviseji s hlavnim ucelem vyuziti a slouzi pro naplnéni u€elu dané plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim G¢elem vyuziti.

ZUZS - plochy zelené - zelen sidelni{vefejna,-izolaéniparkova) vSeobecna

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy sidelri—zelené vSeobecné jsou vymezeny za uCelem zajisténi méstotvorné funkce zelené
v urbanizovaném uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy sidelni-zelené vieobecné zahrnuji pozemky souvisle ozelenéné navazujici na urbanizované plochy,
dale pozemky pro €innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji a jsou sluditelné s hlavnim ucelem
vyuziti (napf. parky, historické zahrady a hibitovy v&etné souvisejicich staveb a zafizeni, stavby a zafizeni
pro provoz a udrzbu, vybavenost pro kazdodenni rekreaci, odpocinek, kulturni, spole€enské nebo sportovni
vyziti, drobna architektura - détska hristé, drobné stavby a zafizeni poznavaci, cirkevni a stravovaci,
dopravni a technicka infrastruktura, cyklostezky, podzemni garaze se zeleni na konstrukci, apod.).

PODMINENE VYUZITI:

Soucasti ploch sidelni-zelené vseobecné mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které zjevné
souviseji s hlavnim Gcelem vyuziti a slouzi pro naplnéni ucelu dané plochy.
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NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou sluéitelné s hlavnim Géelem vyuZiti.

MX.ri — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jiné — rekreace individualni

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy rekreace individualni jsou vymezeny k zajiSténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi. Plochy
rekreace individualni zahrnuji pozemky pro ¢innosti, stavby nebo zafizeni, které zajiStuji podminky
pro individualni rekreaéni aktivity.

PRIPUSTNE VYUZITi:

Plochy rekreace individualni zahrnuji pozemky pro €innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji
ajsou slugitelné s hlavnim udéelem vyuzZiti (napf. stavby pro individudlni rekreaci, vybavenost
pro kazdodenni rekreaci, kulturu, sport, cestovni ruch a verejné stravovani, ubytovani, sluzby, maloobchod,
apod.) a stavby nebo zafizeni souvisejici a stavby nezbytné dopravni a technické infrastruktury.

PODMINENE VYUZITI:

Kromé objektl nezbytné dopravni nebo technické infrastruktury, Ize v plochach pro rekreaci individualni

umistovat stavebni objekty nebo zafizeni pouze pokud:

e nesnizuji_pobytovou a rekreacni kvalitu prostredi, souviseji s hlavnim ucelem vyuziti a slouzi zejména
uzivatelidm dané plochy,

e maji max. jedno plné nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi jako dal§iho podlazi a max. jedno
podzemni podlazi v pfipadé stavby hlavni,

e slouzi pro individualni rekreaci, zahradkarskou cinnost nebo chov drobného zvifectva (napr. pergoly,
objekty pro uskladnéni zemédélskych plodin nebo zahradniho nacini a mechanizace, sklenik, kralikarna,
kurnik, voliéra, apod.) a maji nejvy$e jedno nadzemni podlazi, zastavénou plochu do 16 m2 a max. vysku
5 m od urovné podlahy, v pfipadé objektt doplfikovych ke stavbé hlavni,

e soucet zastavéné plochy v§ech nadzemnich &asti objektll na parcelach jednoho vlastnika, vy$§Sich nez 2
m od nejvys$si Urovné prilehlého terénu, nepresahne 80 m? a souc¢asné nebude prekro¢ena zastavitelnost
20 % z plochy parcel tvoficich s touto zastavénou plochou funkéni jednotku,

e skleniky, suSarny nebo féliovniky, které svoji zastavénou plochou prekracuji limit stanoveny v predchozi
podmince, Ize v plochach MX.ri mimo Krajinnou pamatkovou zénu Lednicko-valticky areal umistit pouze
jako stavby do€asné, a to na dobu max. 3 let.

e mobilni domy tzv. mobilheimy (slouzici pro rekreaéni Ucely nikoli pro trvalé bydleni) Ize umistit pouze
v plochach MX.ri lezicich mimo Krajinnou pamatkovou zénu Lednicko-valticky areal.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou sluditelné s hlavnim Géelem vyuZiti;
dale stavby nebo zafizeni, které svoji kapacitou, prostorovym usporadanim nebo technickym FeSenim
prokazatelné narusi kvalitu rekreaéniho prostiedi nebo takové disledky vyvolaji druhotné; zejiména stavby
pro trvalé bydleni, autoservis, pneuservis, myci linka motorovych vozidel, erpaci stanice pohonnych hmot
apod.

ZL—plochy—zelens—zeled—krajinna—skupinova—(lesy—remizy}{PlochylesnijLU — Plochy lesni

vSeobecné

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy lesni_vSeobecné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuzZiti pozemkl pro les a
k zachovani krajinotvorné funkce skupinové vzrostlé zelené.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy lesni vSeobecné zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa, plochy skupinové vzrostlé zeleng,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodéfstvi a které zjevné souviseji a jsou slu€itelné s hlavnim ucelem
vyuziti (napf. kultivace porostl, zalesfovani, péce o pfirodni prostfedi, hospodarské vyuziti lesa), dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napf. lesni a polni cesty, u¢elové komunikace,
vodohospodarské stavby a zafizeni - strouhy, poldry, hraze; protierozni opatfeni). Stavby, zafizeni
a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni hospodarstvi a pro sniZzovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku.

PODMINENE VYUZITI:
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Podminéné pfipustné je vyuziti ploch lesnich_vSeobecnych pro rekreaci (napf. cyklistické stezky, verejné
osvétleni; informacni zafizeni a doplfikové objekty drobné zahradni architektury - odpocivky, sakraini
objekty, vytvarna dila, rozhledny a stavebné upravené vyhlidky, méstsky mobiliar - pfistfedky, lavicky,
odpadkové koSe apod.), a to za podminky, Ze tyto stavby nebo zafizeni nenarusi pfirodni prostfedi, pfip.
krajinny raz nad pfipustnou miru. Soucasti ploch lesnich vseobecnych mohou byt pozemky dalSich staveb
a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim u€elem vyuZiti a slouzi pro naplnéni u¢elu dané plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou sluéitelné s hlavnim Géelem vyuziti.

Zik—ploehy-zelené-zelen-krajinna-ostatni-(Plechy-ptiredni)NU — Mlochy olirocni véeobecne

HLAVNI UCEL VYUZITI:

Plochy pfirodni vSeobecné jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu a zachovani hodnot
pfirody a krajiny.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy pfirodni vSeobecné zahrnuji pozemky pro &innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji
ajsou slucitelné s hlavnim acelem vyuziti (napf. plochy ve zvlasté chranénych Gdzemich, evropsky
vyznamnych lokalitach véetné pozemkl smluvné chranénych, dale pozemky biocenter, plochy souvisejici
dopravni a technické infrastruktury apod.). Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vodni hospodafrstvi a pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd.

PODMINENE VYUZITI:

Podminéné pfipustné je vyuziti ploch pfirodnich vSeobecnych pro rekreaci (napf. cyklistické stezky, verejné
osvétleni; informacéni zafizeni a doplfikové objekty drobné zahradni architektury - odpocCivky, sakralni
objekty, vytvarna dila, stavebné upravené vyhlidky, méstsky mobiliar - pristfesky, lavicky, odpadkové koSe
apod.), a to za podminky, Ze tyto stavby nebo zafizeni nenarusi pfirodni prostfedi, pfip. krajinny raz nad
pfipustnou miru. Souéasti ploch pfirodnich_vSeobecnych mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které zjevné souviseji s hlavnim uc€elem vyuziti a slouzi pro napinéni ucelu dané plochy. Vétrolamy jsou
pfipustné pouze mimo Krajinnou pamatkovou zénu Lednicko-valticky areal.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim Géelem vyuziti.

PZAU - Plochy zemédélské vseobecné

HLAVNI UCEL VYUZITi:
Plochy zemédélské vSeobecné jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédeélské
vyuziti.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy zemédélské_vSeobecné zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, jiné plochy
pro zemé&délstvi, souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky dalSich &innosti, staveb
a zafizeni, které zjevné souviseji a jsou slulitelné s hlavnim ulelem vyuZiti (napfiklad - zemédélska
prvovyroba, moznost zatravnéni, trvalé a specialni kultury, poldry a ostatni vodohospodarské stavby
slouzicich udrzbé a obnové krajiny, protierozni opatfeni, roz€lenéni na mensi plochy remizy a mezemi,
nadzemni i podzemni inzenyrské sit€, drobné sakralni stavby a odpocivky, polni cesty, ucelové
komunikace, cyklistické stezky, rozhledny a stavebné upravené vyhlidky, lesni porosty, apod.). Dale je
pfipustna tézba zemniho plynu a ropy (vrty).

PODMINENE VYUZITi:

Podminéné pfipustné je vyuziti ploch zemé&délskych pro rekreaci (napf. cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni apod.), a to za podminky, Ze tento zplsob vyuziti nenarusi vyuzitelnost pudniho fondu, pfirodni
prostfedi, pfip. krajinny raz nad pfipustnou miru. Soucasti ploch zemédélskych vseobecnych mohou byt
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim ucelem vyuziti a slouzi pro naplnéni
Ucelu dané plochy. Vétrolamy jsou pfipustné pouze mimo Krajinnou pamatkovou zénu Lednicko-valticky
areal.
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NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim Ggelem vyuziti.
Bydleni, pobytova rekreace.

EGU - Plochy tézby nerostti vSeobecné (pozn.: plochy s do¢asnym vyuZzitim)

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy tézby nerostl_vSeobecné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani
nerostl a pro ochranu zivotniho prostfedi pfi tézebni ¢innosti a Upraveé nerosta.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy tézby nerostl vSeobecné zahrnuji stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji a jsou slucitelné
s hlavnim u¢elem vyuziti (napf. pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu). Do plochy tézby
nerostl vseobecné Ize zahrnout i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Rekultivace po
ukonceni tézby.

PODMINENE VYUZITI:

Soucasti ploch t&€zby mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim u¢elem
vyuziti a slouzi pro naplnéni t¢elu dané plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim ugelem vyuziti.
Po dobu exploatace lozisek je omezena €innost na plochach pfilehlych; pravidla pro €innosti v ochranném
pasmu tézebniho zafizeni stanovuje legislativa, pfislusny spravni organ a spole¢nost povéfena vytézenim
loziska.

HWU - Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy vodni a vodohospodarské vieobecné jsou vymezeny za u€elem zaijisténi podminek pro nakladani
s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi U€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich
ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné zahrnuji stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji a jsou
slucitelné s hlavnim ucelem vyuziti, zejména vodni plochy, koryta vodnich tokud, ochrannych hrazi a jiné
stavby nebo zafizeni ur€ené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti (napfiklad - vodni toky a nadrze,
stavby a Upravy sméfujici k revitalizaci vodnich tokd a pro zajiSténi protipovodriové ochrany, jednotlivé
stavby a zafizeni, pokud jsou nezbytna pro jejich provoz a vyuZivani), stavby a zafizeni souvisejici dopravni
a technické infrastruktury. Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku. Pfipustny je chov ryb.

PODMINENE VYUZITi:

Podminéné pfipustné je vyuZiti ploch vodnich a vodohospodarskych vSeobecnych pro rekreaci, a to za
podminky, Ze tento zplUsob vyuziti nenarusi vodohospodarskou funkci dané plochy, pfirodni prostfedi, pfip.
krajinny rédz nad pfipustnou miru. Souéasti ploch vodnich a vodohospodarskych_vSeobecnych mohou byt
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim ucelem vyuZiti a slouzi pro naplnéni
ucelu dané plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim G¢elem vyuziti.

PH--Plochy pfirodni—voedniWU.ph — Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné - pfirodni

HLAVNIi UCEL VYUZITi:
Zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

PRIPUSTNE VYUZITi:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni hospodarstvi a pro sniZzovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk(, tedy omezeni § 18 odst. 5 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu.
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PODMINENE VYUZITi:

Za pfedpokladu, Ze nebude naruSen hlavni u&el, je pfipustny chov ryb. Rekreace je pfipustna pouze formou
koupani, a to pouze na Mlynském rybnice a za pfedpokladu, Ze pro ucel rekreace zde nebudou umistovany
zadné stavby, zafizeni a opatfeni s vyjimkou zafizeni ohrani€ujici plochy vymezené pro koupani (bojky).

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim Géelem vyuziti.

SZXX.sz, SEXX.sf - Plochy specifické jiné

HLAVNI UCEL VYUZITi:

Plochy specifické jiné se vymezuji za uCelem zajisténi zvlastnich podminek, které nelze stanovit v ramci
jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti; jedna se o plochy se zvlastnimi naroky na kapacity a zpisob
uzivani vymezenych ploch; do téchto ploch lze zahrnout pozemky souvisejici technické a dopravni
infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITI:

SZXX.sz - Plochy specifické jiné - zahradnictvi

Plochy specifické jiné - zahradnictvi - zahrnuji pozemky pro ¢innosti, stavby nebo zafizeni, které zajistu;ji
podminky pro hospodarskou ¢innost - zahradnictvi. Napf. stavby a zafizeni pro péstovani produktu
(skleniky), provozni zazemi, sklady, stavby a zafizeni pro zpracovani zemédélskych produktl, souvisejici
technologické stavby a zafizeni a dopravni a technickou infrastrukturu.

SEXX.sf - Plochy specifické jiné - farmy

Plochy specifické jine - farmy - zahrnuji pozemky pro €innosti, stavby nebo zafizeni, které zajistuji podminky
pro hospodarskou c¢innost - chov a/nebo vycvik domacich zvifat vcetné zabezpeCeni podminek
pro souvisejici rostlinnou vyrobu. Napf. stavby a zafizeni pro chov koni a vycvik koni a jezdcUl; stavby a
zafizeni pro chov jinych zvifat, vyb&hy, provozni zazemi, sklady, stavby a zafizeni pro zpracovani
zemédélskych produktd, souvisejici technologické stavby a zafizeni a dopravni a technickou infrastrukturu.

PODMINENE VYUZITi:

Plochy specifické jiné zahrnuji pozemky staveb pro bydleni pouze v pfipadech, kdy je bydleni soucasti
vlastniho hospodarského zafizeni (napf. byty provozovatell, pohotovostni byty pro zaméstnance,
prechodné bydleni klientd apod.), a to pouze v zastavéném nebo zastavitelném Uzemi. Soucasti ploch
specifickych jinych mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim ucelem
vyuziti a slouzi pro naplnéni ucelu dané plochy. Pro plochu vymezenou u Nového dvora (SF-0172.XX.sf-01)
je stanovena maximalni zastavitelnost 25 %.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim ugelem vyuziti.
Radové nebo hromadné garaze, servisy motorovych vozidel, €erpaci stanice pohonnych hmot.

Obecné podminky prostorového usporadani

v8echny navrzené zastavitelné plochy, ve kterych bude feSena nova ulicni sit, musi byt vybaveny
vefejnou zeleni,

zachovat vyznamné prihledy na dominanty — véze kostelu, zamek, vodojem atd.,

v zahradach stavajicich rodinnych dom( (na vSech nezastavénych d&astech pozemku
pFislusejicich k rodinnému domu), a na samostatnych pozemcich mezi zahradami (pozemky)
stavajicich rodinnych domu, mimo uli¢ni ¢aru bez pfimého vstupu z vefejného prostranstvi, neni
pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni; na uvedenych €astech pozemku stavajiciho
rodinného domu Ize umistit objekty pfistavby stavajiciho RD a dale stavby nebo zafizeni
souvisejici s bydlenim ¢&i bydleni podmiriujici.

Zastavitelnost

Celkova zastavéna plocha novou vystavbou v plochach zmén zastavéného nebo zastavitelného
uzemi bude €init maximalné stanoveny procentni podil (viz nasledujici tabulku) z ploch pozemkd,
na kterych je stavba umistovana a pozemku souvisejicich se stavbou tak, Zze spolu vytvareji logicky
vymezenou a provozné propojenou funkéni jednotku. Pokud ma byt pro umistovanou stavbu
vyuzivan souvisejici pozemek, ktery je nebo ma byt souvisejicim pozemkem pro dalSi funk&ni
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jednotky, posouzeni zastavitelnosti musi byt provedeno spole¢né pro vSechny funkéni jednotky
v daném stavebnim souboru.

V plochach bydleni_vseobecnych (BWBU), bydleni hromadnych (BH), smiSenych obytnych
vSeobecnych (SSU), v plochach ob&anského vybaveni (OV, €aOK.ca, €bOK.cb) a v plochach
smiSenych vyrobnich_vSeobecnych (VSHU) se uplatni poZzadavek na podil ploch ozelenénych na
ploSe stavebniho pozemku minimalné 20 %. Do zapoc¢tu min. % ploch ozelenénych lze zapoditat
polovinu vyméry zelené na konstrukci stavby [viz kapitola Q) Definice pojmu, které nejsou obsazeny
v pravnich predpisech a seznam zkratek], takto smi byt nahrazena max. 1/3 poZzadované ozelenéné
plochy pozemku stavby.

Pozadavek na podil ploch ozelenénych na plose stavebniho pozemku nebude uplatfiovan
v zastavéném Uzemi mésta, u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o nastavbu dokoncené stavby,
nebo stavebni upravu dokoncené stavby nebo o zménu vyuziti stavby a sou€asné pfi zachovani
pudorysu zastavéné plochy stavby zanesené do katastru nemovitosti.

U v8ech zastavitelnych ploch, kde to hydrologické poméry umozriuji, v ramci stavebnich zaméru
navrhovat opatifeni pro zpomaleni odtoku destové vody a upfednostriovat vsakovani destovych vod
na stavebnim pozemku.

tab 2. Zastavitelnost

Funkéni vyuziti ploch zmén Zastavitelnost
%

Plochy bydleni vSeobecné, hromadné 70
Plochy rekreace hremadné véeobecné 40
Plochy rekreace specifickéjiné - specifické 50
Plochy smiSené nezastavéného uzemi jiné - rekreace individualni 20
Plochy smiSené obytné vSeobecnée 60
Plochy smiSené vyrobni vSeobecné, plochy smisené vyrobni jine - 70
fotovoltaika

Plochy technické infrastruktury véeobecné 100
Plochy ob¢anského vybaveni 70
Plochy dopravni infrastruktury 100
Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 100
Plochy zelené - zelen sidelni vSeobecna 30
Plochy téZby nerostu véeobecné 100
Plochy specifické jiné 50
Plochy specifické jiné — farmy — plocha SF-012.XX.sf-01 25

Hladina zastavby

Navrh hladiny zastavby v rozvojovych plochach bude prfedmétem feSeni uzemnich studii, které
provéfi nové vyuziti vymezenych rozvojovych lokalit. V existujici zastavbé, kde je stabilizovana
kompaktni urbanisticka struktura nebo, kde je zachovaly (historicky) typicky charakter zastavby
(ulicovka s okapovou orientaci) se vySka novych staveb v prolukach a nezastavénych plochach
pfizpusobi jejich vyznamu a poloze nebo vyskové hladiné okolni zastavby. Pro rozvojové plochy,
které nejsou soucasti lokalit, kde je ulozeno provéfeni nového vyuziti uzemni studii a pro plochy
v existujici zastavbé, kde je urbanisticka struktura rozvolnéna nebo neni doposud stabilizovana, je
stanovena podlaznost ve vykrese Ciselnym kddem ve Ctverci. Uvedené Cislo stanovuje maximalni
pocet nadzemnich podlazi bez podlazi nejvyssiho, pokud je podkrovim nebo ustupujicim podlazim.

U plochy P.SU-43S-43 je hladina zastavby v ploSe nachazejici se v ochranném pasmu heliportu
HEMS Bfeclav (heliport se nachazi v arealu nemocnice) omezena podminkami tohoto ochranného
pasma, u zbyvaijici ¢asti je stanovena maximalni podlaznost ve vykrese Ciselnym kédem ve Ctverci.

Pro plochy smiSené vyrobni_vseobecne (MVSHU) je vySkova regulace nové zastavby stanovena
maximalni vyskou objektd nad plvodnim terénem - 15 m. Maximalné na 10 % vyméry stavebniho
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pozemku v plochach smiSenych vyrobnich_vSeobecnych mize byt podminéné vySka objektl az
25 m nad puvodnim terénem. SoucCasné vSak musi byt v navazujicich fizenich prokazano, ze
navrhovanym zamérem obsahujici objekt nebo objekty presahujici stanovenych 15 m nedojde k
negativnimu vlivu na krajinny raz.

Vy8kova omezeni se nevztahuji na doplrikoveé ¢asti technického a technologického vybaveni budov
v ploSe ¥YSHU (napf. kominy, antény) — v souladu s ochranou siluety mésta v pfislusné (konkrétni)
pohledové vazbé, stanovené v koncepci rozvoje Uzemi mésta (zejména kapitoly B, C, D a E).

Podminky pro vyuZiti ploch v zaplavovém uzemi

1) O wvyuziti ploch, které lezi v souCasném zaplavovém uzemi stanoveném Krajskym ufadem
Jihomoravského kraje dne 9. 7. 2009 (dale jen ZU), bude rozhodovano v souladu s platnou
legislativou a soucasné s dokumentem Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje,
zpracovanym podle ustanoveni § 25 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon) a vydanym ministerstvy zemédélstvi a Zivotniho prostfedi v listopadu 2015.

Zékladnimi principy pro tuzemni rozhodovéni v ZU jsou:
¢ individualni posouzeni povodriového rizika a zranitelnosti objektu,

e v ramci spravnich fizeni stanovovat nezbytna opatfeni ke zvySeni odolnosti ohrozenych objekt(
a aktivit a ke snizeni nepfiznivych ucinkl povodni na budovy, vefejné sité apod.,

e omezovat vystavbu citlivych objektd (napf. vefejné vybavenosti, bezpeénostnich slozek, bydleni
a vyroby) a objektl nebo zafizeni s vysokym potencialem Skod,

e pro vySe uvedené objekty je tfeba pfijmout specialni opatfeni (napf. zvySeni nivelety terénu nad
aroven hladiny povodiové viny, zpracovani planu krizoveho fizeni apod.),

e vychazet z podrobného posouzeni nezbytnosti funkce objektll v ohrozeném Uzemi a miry jejich
ohrozeni povodnémi,

¢ vlastnici dot€enych pozemku a objektt musi byt upozornéni na potencialni ohrozeni povodriovym
nebezpedim.

2) Stavby a opatfeni souvisejici s vybudovanim KPO jsou pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Podminky pro vyuziti ploch v KPZ LVA

Plochy lezici v krajinné pamatkové zoné Lednicko-valticky areal budou uzivany s ohledem na zajmy
pamatkové péce; vySe uvedené regulativy pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti se v tomto
smyslu uplatni pfiméfené. V KPZ LVA je nepfipustné realizovat €innosti, stavby nebo zafizeni, které
naruduji chranéné hodnoty KPZ LVA, krajinny raz nebo v krajiné vytvafi nové dominanty. PFi spInéni
podminek vyplyvajicich z obecnych pravnich predpisl je v téchto plochach pfipustné umisténi
staveb nebo zafizeni pro rekreaci a staveb nebo zafizeni souvisejicich, a to max. o jednom
nadzemnim podlazi, jednom podzemnim podlazi a s vyuzitym podkrovim, nebo staveb
nebo zafizeni pro zemédélskou vyrobu (napf. stavby pro chovatelstvi, skladovani nebo provozni
zazemi) o jednom nadzemnim podlazi, o zastavéné plose do 16 m? a do 5 m vysky. Celkova
zastavéna plocha vSech nadzemnich &asti objektl jednoho stavebniho souboru, vysSich nez 2 m
od nejvyssi rovné prilehlého terénu, nepfesahne 50 m?2,

Podminky pro vyuziti koridort dopravni a technické infrastruktury

V ploSe koridoru je do doby zahajeni pfedmétné stavby DI nebo Tl nepfipustné provadét zmény,
provozovat &innosti a povolovat stavby (zejm. nové stavby pro bydleni, rekreaci, ob&anskou
vybavenost, vyrobu a skladovani, t€Zbu nerostl), které by znemoznily, ztiZili nebo ekonomicky
znevyhodnily umisténi a realizaci pfedmétné stavby DI nebo TI. Pfipousti se umistovani staveb
a zafizeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd. Sité technické infrastruktury budou vedeny mimo tuto plochu nebo ji budou kfizZit
v nejkrat§im sméru. Udrzovaci prace na stavajicich stavbach jsou mozné.

Dle §36 odst. 1 stavebniho zakona je umisténi stavby zaméru (Uzemni a stavebni Fizeni), pro ktery
je koridor uzemni rezervy uréen, mozné pouze po provedeni aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
a nasledné zméné tohoto koridoru v uzemnim planu na plochu nebo koridor v kategorii navrh.
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Tomuto v8ak musi pfedchazet provéfeni koridoru z hlediska realnosti stavby projektovou
dokumentaci zpresfiujici ucel a rozsah koridoru (vyhledavaci studie, studie proveditelnosti,
technicka studie, Uzemni studie, atd.).

Koridor regionalni zeleznicni trati Trat’ ¢. 246 Znojmo - Bfeclav, optimalizace

Koridor je vymezen za ufelem optimalizace Zelezniéni trati €. 246 Znojmo — Bfeclav vCetné
souvisejicich staveb jako napf. opérné zdi, mosty, protihlukové stény, usazovaci nadrze, pielozky
TI, pfechody pro zvér apod. Vyuziti koridoru je mozné za splnéni hlukovych limiti veSkeré chranéné
zastavby, minimalizace vlivl na lokality soustavy Natura 2000 EVL Soutok-Podluzi, PO Soutok-
Tvrdonicko, na pamatku UNESCO a krajinnou pamatkovou zoénu Lednicko-valticky areal
a minimalizace vlivd na zasoby nerostného bohatstvi. Podminkou zastavitelnosti je realizace
protihlukovych opatifeni v mistech pfiblizeni trati k obytné zastavbé. Pfi vystavbé je tfeba zajisti
technicka opatfeni s cilem vylougeni vlivu na ZCHU, EVL a skladebné prvky USES véetné stanoveni
vhodného harmonogramu stavebnich praci ve spolupraci s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

Koridory tzemnich rezerv vysokorychlostnich trati:
VRT Brno - Vranovice - Bfeclav — hranice CR / Rakousko (- Wien)
VRT Bfeclav — hranice CR / SR (- Bratislava)

Koridory uUzemnich rezerv jsou vymezeny za ucelem provéfeni potfeb a ploSnych naroku
vysokorychlostnich trati, v€etné souvisejicich staveb jako napf. opérné zdi, mosty, protihlukové
stény, usazovaci nadrze, prelozky TI, pfechody pro zvéf apod. Vyuziti koridord k danému zaméru je
mozné za podminky minimalizace pfipadnych negativnich vlivll na zivotni prostfedi, obyvatelstvo,
lidské zdravi a ochranu pamatek a pamatkovych zén v feSeném uzemi.

Koridor prelozky silnice 1/40 Breclav — Valtice s obchvatem Valtic

Koridor je vymezen za u¢elem homogenizace silnice v€etné vSech souvisejicich staveb a objekt(.
V ramci dal$ich fazi projektové pFipravy stavby je tfeba zajistit opatieni k vylougeni zasahu do ZCHU
a Casovy harmonogram vystavby tak, aby byly minimalizovany vlivy na zvlasté chranéné druhy ve
spolupraci s prislusnym organem OOP.

Koridor plynovodu prepravni soustavy v Jihomoravském kraji, vedouci z okoli kompresni
stanice Breclav na hranici CR / Rakousko a plocha pro novou hraniéni predavaci stanici
Postorna

Koridor je vymezen za G&elem propojena plynovodii mezi CR a Rakouskem véetn& souvisejicich
staveb jako jsou Sachty, Cerpaci stanice, shybky a dalSi ploSné naro¢na zafizeni. VyuzZiti koridoru
k danému zaméru je mozné za podminky vylou€eni negativnich vlivd na obytnou a rekreacni funkci
uzemi, pfirodni hodnoty, rozsah zaboru PUPFL, krajinny raz a minimalizaci stfetd s limity vyuziti
uzemi, pfedev§im — PO Soutok-Tvrdonicko a EVL Soutok-Podluzi, PR FrantiSkav rybnik, zasoby
nerostného bohatstvi a pamatku UNESCO — KPZ LVA.

Podminky pro umistovani staveb pozemnich komunikaci

Silnice Il. a lll. tfidy budou ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti umistovany tak, Ze bude
umoznéno vedeni silnice v plynulé trase, a to v prijezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni
skupiné a zatiZeni silnice a mimo prujezdni usek v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic
JMK. Silnice Il. tfidy bude v prijezdnim Useku v feSeném uzemi navrhovana ve funkéni skupiné B
a silnice 1ll. tfidy budou v prdjezdnim Useku navrhovany ve funkéni skupiné C. Pfimé napojeni
jednotlivych staveb umistovanych v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti pfiléhajicich na
prujezdni usek silnice 11/425 v zastavéném uzemi je omezeno.

Podminky pro umistovani staveb, které mohou mit negativni vliv na akusticky chranéné
prostory, z hlediska ochrany verejného zdravi

Jedna se predevsim o stavby umistované v plochach vyrobnich smisenych vSeobecnych, technické
infrastruktury vSeobecné, ob&anského vybaveni a v plochach dopravnich. Podminkou pro umisténi
téchto staveb je spInénim povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
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zdravi na useku hluku, pfipadné vibraci. Nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni pro stavby umistované
na vySe uvedené plochy musi byt prokazano, ze hlukova zatéz nepiekro€i hodnoty hygienickych
limitd hluku stanovené pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, pfipadné
vC. dolozeni realnosti provedeni protihlukovych opatfeni. Umisténi stavby v akusticky chranéném
prostoru nesmi byt podminéno pozadavkem na omezeni provozu na stavajicich pfilehlych silnicich.

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATREN,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospéSné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
odejmout nebo omezit, a pro né vymezené plochy jsou vyznaceny ve vykrese vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci. Uzemni plan pro vefejné prospésné stavby vymezuje:

tab 3. Verejné prospésné stavby a opatieni

Ucel stavby nebo opatieni Oznaceni ve vykresu
VP-01PP.PU-01 az VRP-13ePP.PU-
13e, VP-301PP.PU-301

vefejna vybavenost OV-01 OV-02 ) i
(Okresni stanice HZS JmK a Smutecni obfadni sin) ' PO.OV-01, PO.OH-03
PK-01VD.DS-01 az 20, 27, 28,30 a

vefejna prostranstvi

dopravni infrastruktura
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protipovodifiova ochrana H-01VK.WU-01 az H-08VK.WU-08
uzemni systém ekologické stability - lokalni LBK 1VU LBK-1. LBK 2VU L BK-2
biokoridor — —
cvklokoridor CS-01VD.CS-01 az €SVD.CS- 93, 98,
y y 99, 101 az 104, 106, 108, 109
hlavni mistni komunikace 32VD.MK-02 az 43,
301VD.MK-301
MAL-04VT.VVTL-01 az VWAL
plynovod VVTL Q4VT.WTL-04
STL-01VT.STL-01 az SF-04VT.STL-
plynovod STL 04 — —
VA/N-OLVT.VVN-01 az VA/N-
elektrovod VVN 1OVTVWN.10

VN-01-82VVN-28VT.VN-01 az VT.VN-
28, ¥N-31+a2V¥N-45 VT.VN-31 az
VT.VN-45, ¥N-47VT.VN-47 az \N-

elektrické vedeni VN

AAVT.VN-71
kabelovod NN NN-01VT.NN-01
trafostanice FS-04VT.TS-01 az FS-81VT.TS-61

Obsah VPS dopravni infrastruktura, hlavni mistni komunikace a cyklokoridory - soucasti
téchto dopravnich verejné prospésnych staveb mize byt soubor staveb, kde obsahem stavby hlavni
je vzdy stavebni Uprava stavajici nebo nova pozemni komunikace (pro motorova vozidla nebo pro
cyklisty — cyklostezka, na uzemi LVA - cyklotrasy) a vedlejSimi stavbami takové stavby, které verejné
prospédné uzivani hlavni stavby podmifuji nebo doplfuji jeji vefejné prospésny ucéel (napf.
chodniky, vétve kfizovatek, opérné zdi, vefejné osvétleni, svételné signalizacni zafizeni, mosty,
propustky, pfeloZzky silnic nizSich tfid, mistnich a uéelovych komunikaci nebo polnich cest,
protihlukové stény, objekty a prostranstvi pro udrzbu komunikaci, zafizeni usmérfiujici pohyb volné
Zijicich zivo€ichl - zejména ploty a pfechody na migrac¢nich koridorech pro velké savce, deStové
usazovaci nadrze, nova souvisejici nebo Upravy stavajici technické infrastruktury apod.).

Obsah VPS technické infrastruktury - analogicky s vySe uvedenym obsahem dopravnich VPS
jsou soucasti VPS technické infrastruktury, kromé hlavnich objektl vlastnich vedeni, také dalsi
objekty, které vefejné prospésné uzivani stavby (tzn. funk&nost stavby) podmifiuji nebo doplriuji jeji
vefejné prospésny ucel.
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PloSny rozsah konkrétni vefejné prospédné stavby bude vymezen na zakladé podrobnéjsi
dokumentace - regulacniho planu, uzemni studie nebo dokumentace k Uzemnimu nebo spolecnému
rozhodnuti.

Verejné prospésné stavby a opatfeni vymezené na zakladé zaméra ZUR JmK

VPS:

e DS18VD.CNZ.DS18 - 1/40 Breclav — Valtice, pfelozka s obchvatem Valtic

e DZO7VD.CNZ.DZ07 - Trat &. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace v€etné souvisejicich staveb
e DGO2VD.DGO2 - Vefejny terminal s vazbou na logistické centrum Bfeclav

e DSOBVD.CNZ.DS06 - D55 usek Rohatec - Hodonin - D2

o TEPO2VT.TEPO2 - Podzemni zasobnik plynu Bfeclav

e VT.CNZ.TEPO3FERO3 - VTL plynovod z okoli KS Bfeclav na hranici CR/Rakousko a plocha pro
novou hrani¢ni pfedavaci stanici Postorna

VPO:

o POPO4VK.H-01 — VK.H-08 - Opatfeni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka (POP04
zpresnéno pomoci VPS s oznadenim VK.H-01 — VK.H-08).

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Plochy asanaci nebyly vymezeny.

H) VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Nebyly vymezeny.

I) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Na zakladé stanoviska KrU JMK, OZP pod &j. JMK 109765/2011 ze dne 2.8.2011 a &.,j. JMK

172975/2011 ze dne 2.1.2012 se do Uzemniho planu Bieclav zaélefiuje podminka pro ,Silniéni

obchvat Breclavi“ a ,Napojeni obchvatu Bfeclavi pres ulici Bretislavova“. U téchto zamérl na vyuziti

uzemi byl konstatovan kompenzovatelny vyznamny negativni vliv na soustavu Natura 2000 a z toho
dlvodu byla do uzemniho planu zapracovana zavazna podminka pro vyuziti Gzemi k témto uceltm.

Tato podminka spociva v pfedchozi realizaci samostatné uloZzenych kompenzacénich opatieni,

jejichz ramec je stanoven v rozsahu nasobného vytvoreni likvidovanych a ovlivnénych biotoptl v téze

EVL s prokazatelnym nastupem funkénosti kompenzacnich opatfenich jiz v dobé pocatku

negativnich dopadd primarnich aktivit a svymezenim Kkonkrétnich opatfeni k zajisténi

kompenzaénich opatfeni (lokalizace, vécny a Casovy ramec, garance majetkového FeSeni

a legislativni prichodnosti, odborny pfipravny a realiza¢ni dozor) v jednotlivych stupnich projektové

pfipravy.

Zavazné podminky:

« pro stanoveni pfesného rozsahu kompenzacnich opatfeni je nutné na zakladé projektu obchvatu
stanovit plochu zni¢enych nebo poSkozenych biotopu podle jejich typl; poSkozené nebo
zastavéné plochy je pak mozno kompenzovat; plocha provedenych opatfeni bude stanovena na
zakladé posSkozenych ploch a hodnotnosti jejich nahrady; pro kompenzaci negativniho ovlivnéni
je mozné navrzené zplsoby kompenzacnich opatfeni pouzit v kombinaci nebo jednotlivé; jako
jeden ze zpusobl kompenzacniho opatfeni je pfipustné nahrazeni zaniklé rozlohy lokalit
soustavy Natura 2000 jinou plochou zaniklého biotopu stejného druhu a kvality ve stejné
geografické oblasti na tzemi CR,

 jinou moznosti je zlepSeni stavajiciho stavu biotopl v dotéenych lokalitach; toto zlepSeni stavu
muze spocivat napfiklad v pfeméné odpovidajici rozlohy biotopl mapovanych jako biotopy
nepfirodni (doplfikové) v biotopy pfirodni; v zasazenych lokalitach se jedna napfiklad o pfeménu
biotopu X9 (lesni kultury s neplvodnimi dfevinami) v biotopy blizké pavodnim luznim lesim
(L2.3); managementovy zasah by v tomto pfipadé spocival ve vykaceni stanovistné a geograficky
nepuvodnich dfevin a jejich nahrazeni druhy reprezentujici pfirozenou druhovou skladbu, mozna
je také vysadba novych ploch lesnich biotopl na plochach nelesnich doplrikovych biotopa,
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u nelesnich biotopl jako kompenzacni opatfeni v uvahu pfipada zlepSeni stavu biotopu
stavajicich, a to zejména vhodnymi managementovymi opatfenimi; mozné je téz provéfit stav
nepfirodnich lesnich biotopl v lokalitach s ohledem na jejich moznou revitalizaci v nahradu za
biotopy zni¢ené &i poskozené,

dal$i pfipustnou moznosti je pokusit se vytvofit nové plochy biotopl vytvofenim nahrady za
poskozené nebo zaniklé biotopy; jednalo by se napfiklad o vysazeni luzniho lesa na vhodnych
stanovistich; plocha nové zalozeného biotopu by méla byt 2,5 az 3 x vétsi nez plocha zabrana.
Plocha nové vytvofeného biotopu by méla byt v dobé realizace koncepce alespori ¢asteCné
funkeni.

PozZadavky na kompenzacni opatreni:

Pfedmét, rozsah a lokalizace kompenzacnich opatfeni

Zavaznou prostorovou podminkou v Urovni uzemniho planu je, Ze kompenzacni opatfeni musi
byt uplatnéna v té EVL, ktera bude ovlivnéna zamérem. Velky ploSny rozsah EVL CZ0624119
Soutok — Podluzi (9 699 ha), ktera ma byt hodnocenym zamérem poskozena, dava dostate¢nou
zaruku pro optimalni identifikaci konkrétnich lokalit pro realizaci nasledujicich kompenzacnich
opatfeni:

vytvoreni typu stanovisté smiSeny luzni les 91FO (biotop L2.3A) jako cilového pfeménou lesnich
kultur s nepuvodnimi dfevinami X9 v rozsahu 2,5 nasobku skute¢né ovlivnénych ploch na uzemi
EVL CZ0624119 Soutok — Podluzi;

vytvofeni typu stanovisté kontinentalni zaplavované louky 6440 (biotop T1.7) jako cilového
pfeménou luéniho biotopu s nizkou zachovalosti a reprezentativnosti v rozsahu 2,5 nasobku
skute€né ovlivnénych ploch na uzemi EVL CZ0624119 Soutok — Podluzi.

Lhata pro nastup funkénosti kompenzaénich opatfeni

Kompenzacni opatfeni musi byt zabezpecena tak, aby nastup jejich funkénosti byl prokazatelny
jiz v dobé zaniku (ovlivnéni) kompenzovanych biotopl na plochach zasazenych realizaci
pfedmétného zaméru. Aby byl tento efekt dosaZen co nejdfive, je zvolena pfeména méné
hodnotnych biotopu jiz existujiciho lesa a travniho porostu. Ty maiji nesporné potencial rychlejsi
pfemény na cilovy biotop, neZz kdyby dochazelo realizaci kompenzacnich opatfeni k zasadni
zméné ve vyuziti Uzemi. Realizaci kompenzacnich opatfeni se tak neméni zpusob vyuziti
pozemku, na kterych budou tato opatfeni v ramci projektu lokalizovana. Za téchto okolnosti Ize
prokazatelny nastup funkénosti kompenzacnich opatfeni prfedpokladat u lesniho biotopu ve Ih(ité
4 — 8 let a u luéniho biotopu ve lhuaté 1 — 2 let od provedeni podstatnych zasah( smérujicich
k pfeméné biotopl. Presnéjsi pfedpoklad o nastupu funk&nosti kompenzacnich opatfeni bude
uCinén na zakladé projektu kompenzacnich opatfeni, a to podle pfesného stavu pozemku
vybranych pro realizaci opatfeni a charakteru zasahu nezbytnych k pfeméné biotopu. Investor
stavby zabezpeéi vramci projektové dokumentace k Uzemnimu fizeni zpracovani projektu
kompenzacénich opatfeni, pficemz podrobnéjSi parametry projektu kompenzaénich opatfeni
investor predjedna s organem ochrany pfirody (Krajsky ufad Jihomoravského kraje), ktery je
pFislusny K jejich uloZeni formou rozhodnuti ve smyslu ustanoveni §45i odst. 11 zakona o ochrané
prirody a krajiny; projekt kompenzaénich opatfeni bude kromé& vécného a €asového ramce
realizace kompenzacnich opatfeni fesSit také jejich detailni umisténi, véetné predbézné garance
majetkového feseni (napf. dohoda s viastnikem pozemkd o jejich vyuziti k tomuto Ucéelu) a otazku
legislativni prichodnosti (napf. vyporadani specialnich aspektl lesniho a vodniho zakona); bude
zajisténa spoluprace autorizované osoby a odborné organizace ochrany pfirody (AOPK CR) na
pripravé projektu kompenzaénich opatfeni a jejich dohled nad realizaci kompenzacénich opatfeni;
vécny ramec a rozsah kompenzaénich opatfeni bude vychazet z vymezeni rozsahu skute¢né
ovlivnénych ploch, vyplyvajiciho z posudku autorizované osoby o vlivu zaméru na soustavu
Natura 2000.
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J) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

tab 4. Udaje o poétu listti &plného znéni UP Bieclav pozménéé-1zmény ¢.4 a poétu vykrest k- nému
ni pripojené grafické casti

Cast dokumentace Gplného znéni UP Bfeclav po zméné &. 1 pocet vykresl pocet listl
Textova Cast 3438
1.1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 53
1.2 hlavni vykres 1 53
1.3 dopravni infrastruktura 1 53
I.4.a technicka infrastruktura — energetika, plyn, spoje 1 53
I.4.b technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1 53
1.5 vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 53
.1 koordina&ni vykres (neni sou&asti vyroku UP Breclav) 1 53
1.2 Sir§i vztahy (neni soucéasti vyroku UP Breclav) 1 1
CELKEM 78 6911

K) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Navrh uzemniho planu vymezuje koridory uUzemnich rezerv pro stavby strategické dopravni -
vysokorychlostni trat;—vedni-cestu—B-O-L, pfistav a Zelezni¢ni vle€ku k pfFistavu. Plochy uzemnich
rezerv pro funkci smiSenou vyrobni_vSeobecnou jsou navrzeny v navaznosti na logistické centrum.
Navrh uzemniho planu vymezuje plochy uzemnich rezerv pro funkci obytnou v Charvatské Nové Vsi
a ve Staré Breclavi; podminkou pro jejich vyuziti bude provéfeni a zdivodnéni jejich potfeby dle
aktualni poptavky a moznosti vyuzitelnosti ostatnich ploch v reZzimu navrhu.

L) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci
tento uzemni plan vymezuje ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi. Jedna se o plochy oznacené
kody BO1DO.1 az BO19D0.19. Smlouvy budou uzavirany mezi vlastniky pozemkl a staveb, které
budou dotéeny navrhovanym zamérem zastavby pfedmétné plochy. Obsahem dohody o parcelaci
musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospéchl spojenych s jeho
realizaci.

M)VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie tento Uzemni plan nevymezuje.

N) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU
V ROZSAHU PODLE PRILOHY €.9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
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STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Tento uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu.

O) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Rozvojové plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou navrzeny tak, aby byl umoznén vyvazeny
rozvoj uzemi. Navrh uzemniho planu etapizaci nestanovuje. Dil¢i poZadavky na naslednost Cinnosti
v Uzemi jsou uvedeny v kapitole F) ,STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI“. To se tyka napk. ploch oznagenych \/S-16./S-227 HX fve-17
Z.HX.fve-18.

P) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan tyto stavby nevymezuje.

Q) DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH A SEZNAM
ZKRATEK

Vyznam pojmi v dokumentaci UP Breclav:

Uveden je vyklad obsahu pojm(i, které jsou v dokumentaci UP Bieclav uZity v uréitém specifickém
vyznamu. Pojmy definované souvisejici legislativou nebo jinymi obecnymi dokumenty jsou uzity
v tomto obecné platném vyznamu.

Asanacni sluzby sluzby zaméfené na zlepSeni hygienickych podminek v urbanizovaném
Uzemi, napf.: sluzby souvisejici s likvidaci odpadu a odpady - sbér, pfiprava
k likvidaci a likvidace odpadu; zpracovani odpadl k dalSimu vyuziti, opatfeni
primarni hygienické prevence, mechanicka ocCista zafizeni technické
infrastruktury pfedevsim vodohospodaiskych zafizeni apod.

Budova stavba s nadzemni ¢asti, ktera je prostorové soustfedéna a navenek
uzaviena obvodovymi st€énami a stfesni konstrukci.

Celkova zastavéna plocha ¢ast plochy stavebniho pozemku zastavéna hlavni stavbou (budovou) a jinymi
nadzemnimi objekty (v€. staveb vedlejSich napf.: pFistavkd, pristfeskd, teras, bazénl
apod.). Ze zpevnénych ploch se do celkové zastavéné plochy zapocitavaji parkovaci
a odstavna stani. Do celkové zastavéné plochy se nezapocitavaji vodni dila.

Cyklokoridor koridor vymezeny pro umisténi cyklostezky, cyklotrasy nebo jizdniho pruhu
pro cyklisty.

Cerpaci stanice pohonnych hmot

stavba nebo zafizeni, z néhoz se pohonna hmota, s vyjimkou elektfiny,
prodava nebo prodava a vydava zpravidla do palivové nadrze vozidla; Cerpaci
stanici neni stavba nebo zafizeni, z néhoz se pohonné hmoty vydavaji pouze
pro vlastni potfebu, dobijeni elektrického vozidla elektfinou nebo vyména jeho
baterie.

Logistické centrum komplex zafizeni, ktery umoznuje efektivni vyuziti kombinace riznych druh
pfepravy zboZi a materidlu, v némz se poskytuje Siroké spektrum logistickych
sluzeb a jsou zde wvytvofeny podminky pro navaznost vyrobnich
a skladovacich areald.

Maloobchod prodej zbozi kone&nému spotrebiteli.

Nerusici charakter stavby nebo zafizeni, které negativnimi ucinky svého provozovani,
vyrobnim nebo technickym zafizenim nebo jejich vystupy a vlivy nenarusuje
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni
prostfedi souvisejiciho Uzemi nad bézné pfipustnou miru.

Obcanské vybaveni verejné vybaveni, které vytvaifi podminky a zazemi pro ¢innosti provadéné ve
vefejném zajmu.
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Obcéanské vybaveni komeréni stavby, zafizeni sluzeb s kapacitou mistniho nebo nadmistniho vyznamu;

Méfitko zastavby

Nakladani s odpady

Ozelenéna plocha

Podkrovi

Podlazi nadzemni

Podlazi pIné

Podlazi ustupujici

Pohotovostni byt

Proluka

Pripustna mira

Rekreace

Sklonita strecha

napf. maloobchod, velkokapacitni ubytovani, stravovani, sluzby,
administrativa apod.

pomérna velikost a proporce budov nebo funkénich ¢asti budov.

zejména sbér, vykup, shromazdovani, skladovani, tfidéni, uprava, recyklace,
vyuzivani, odstrafiovani, pfeprava a doprava odpadu.

na ploSe stavebniho pozemku se jedna o plochu pro zelefi (zivy travnik,
zahony, kefe, stromy) na rostlém terénu pozemku stavby. Do ozelenéné
plochy se nezapocitava mobilni zelefi (kvétinace, kontejnery), zelefi na
fasadé, popinava zelen na podplrné konstrukci — napf. na pergole,
zatraviiovaci dlazba parkovacich stani, stérkovy travnik.

nadzemni podlazi budovy, vymezené konstrukci sklonité stfechy (krovu)
a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréené k ucelovému vyuziti, které ma
pouze stieSni okna, vikyfova okna nebo okna ve stfeSnich Stitech, a jehoz
svislé obvodové stény svym vnitfnim licem navazuji na Sikmy podhled stropu
ve vySce max. 1,4 m nad urovni podlahy. Podminka sklonitosti stfechy
podkrovi v Casti orientované do ulice je vzdy vyzadovana ve stavajici
zastavbé, kde je stabilizovana kompaktni urbanisticka struktura nebo, kde je
zachovaly (historicky) typicky charakter zastavby (ulicovka s okapovou
orientaci). U podkrovi staveb pro individualni rekreaci se vyzaduje sklonitost
stfechy nejméné dvou protilehlych €asti stfechy. Podkrovi se nepovazuje za
piné nadzemni podlazi.

podlazi se povazuje za nadzemni, pokud alespon % obrysu vnéjSiho lice
obvodové konstrukce ve vySce 1,5m nad urovni podlahy je nad urovni
pfilehlého terénu.

podlazi se povazuje za plné, pokud plocha, vymezena vng&jSim licem
obvodové konstrukce ve vySce 1 m nad urovni podlahy, je nejméné 90%
zastavéné plochy budovy vymezené svislym pramétem vnéjSiho lice
obvodové konstrukce na styku s pfilehlym terénem.

podlazi se povazuje za ustupujici, pokud plocha, vymezena vnéjSim licem
obvodové konstrukce ve vySce 1 m nad urovni podlahy, je nejvySe 90%
zastavéné plochy budovy vymezené svislym pramétem vnéjSiho lice
obvodové konstrukce na styku s pfilehlym terénem.

byt nebo ubytovaci prostor, ktery slouzi k bydleni nebo ubytovani osob, jejichz
pfitomnost (resp. dostupnost) je preferovana s ohledem na potiebu flexibility
pracovniho procesu, dohledu nad technologii vyrobniho procesu nebo ostrahy
¢i udrzby objektu a technologickych celkd.

nezastavény prostor ve stavajici souvislé ulicové zastavbé (vCetné
nezastavéného narozi), ktery je uréen k zastavéni.

souhrn legislativnich a normovych limitd omezujicich pfedmétny jev.

individualni nebo spole€enské vyuziti volného ¢asu, jehoz soucasti mize byt
odpocinek, aktivni pohyb, aktivni nebo pasivni u€ast na riznych kulturnich,
sportovnich nebo jinych spole€enskych akcich, aktivity v cestovnim ruchu,
turistika apod.

stfecha s minimalnim sklonem vnéjSiho lice konstrukce 10°.

Stavby a zafizeni pro rekreaci stavby a zafizeni, které vytvareji podminky a zdzemi pro rekreaci.

Slucitelnost

Sluzba

schopnost neruSici koexistence &innosti, staveb a zafizeni v tésné uzemni
navaznosti.

hospodarska ¢innost uspokojujici ur€itou potfebu spotiebitele. Zahrnuji napf.
komunaini sluzby - kadefnické, masérské, ubytovaci, sklenarske,
instalatérské, topenarské, plynarenské, reklamni, informacni, lazenské,
realitni, projekéni, servisni, pradelny, udrzba zelené.

Souvisejici dopravni infrastruktura
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Stabilizované uzemi

Tradiéni zastavba

Urbanisticka struktura

dopravni infrastruktura slouZici pro uspokojeni potteb vymezené plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti a zajist'ujici jeji provozovani (napi. komunikace,
obratisté, parkovani), nepienasi nadmistni dopravni vztahy.

lokalita, kde je stavebni ¢innost ukonena na rozhodujici vymérfe ploch,
existujici zastavba ma jasné definovanou strukturu a charakter bez zasadnich
urbanistickych zavad; uzemnim planem stanovené vyuziti
stabilizovaného uzemi vyjadiuje jeho dosavadni funkci.

stavebni objekty, které historicky navazuji na stavebni vyvoj v daném misté.

vysledek prostorového usporadani soubort staveb, lokalit a mésta; rozumi se
jim navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvoii napf. bloky, ulice,
stavebni ¢ary, budovy nebo veiejna prostranstvi.

Vybavenost pro kazdodenni rekreaci

Zahradkarska ¢innost

Zelen na konstrukci

Zemédélska prvovyroba

kratkodobé volnoCasové aktivity obyvatel, které jsou provadény pravidelné
(denné - tydné) zpravidla v tésné navaznosti na misto bydlisté nebo
pracovisté; jako vybavenost pro kazdodenni rekreaci slouzi stavby
nebo zafizeni vytvarejici podminky pro neruSeny a bezpeCny pobyt
v kvalitnim prostfedi, a uspokojovani zakladnich potfeb souvisejicich
s relaxaci a odpocinkem (napf. prvky drobné architektury se souvisejici naplni
kulturni, spole€enskou, zabavni, nebo s nabidkou souvisejiciho prodeje
a sluzeb).

¢innost provozovana na zahradce (pozemku) zahrnujici zejména péstovani
ovocnych strom(, zeleniny a kvétin, zpracovani plodd pro vlastni spotfebu
a péstovani okrasnych dfevin a rostlin

trvale udrzitelna zelef s mocnosti souvrstvi vyuzitelného pro kofenéni rostlin
minimalné 20 cm umisténa na vodorovné konstrukci stavby (napf. tzv.
intenzivni zelena stfecha).

rostlinna zemédélska vyroba, tzn. péstovani hospodarsky vyznamnych plodin
a jejich zakladni poskliziiové zpracovani nebo skladovani.

Vyznam zkratek v dokumentaci UP Breclav:

Uveden je vyznam zkratek, které jsou v dokumentaci uzemniho planu uZity v urcitém specifickém
vyznamu nebo nejsou obecné bézné pouzivané.

BP bezpecnostni pasmo

CNS Ceska naftaiska spoleénost, a. s.
cov gistirna odpadnich vod

D-O-L pruplav Dunaj — Odra — Labe

EO ekvivalentnich obyvatel

EVL evropsky vyznamna lokalita

KPO komplexni protipovodriova ochrana
KPZ krajinna pamatkova zéna

KS kompresorova stanice

LVA Lednicko-valticky areal

MND Moravské naftové doly, a. s.

NN nizké napéti

NTL nizky tlak (plyn)

OoP ochranné pasmo

PBPPO  pfirodé blizka protipovodriova opatfeni
PPO protipovodfiova ochrana

PUPFL pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa
PUR politika tzemniho rozvoje

PZP podzemni zasobnik plynu

RS regulacni stanice plynu

STL stfedni tlak (plyn)

USES uzemni systém ekologické stability
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VN
VPS
VRT
VTL
VVN
VVTL
ZPFE
ZP
ZCHU
ZU
ZUR

vysoké napéti

vefejné prospésné stavby
vysokorychlostni trat
vysoky tlak (plyn)

velmi vysoké napéti elektrické energie
velmi vysoky tlak (plyn)
zemeédélsky ptdni fond
Zivotni prostredi

zvIasté chranéné uzemi
zaplavové uzemi

zasady uzemniho rozvoje
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